IDB-P301

Informationsblatt fiir Anleger

a) Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch
einer anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlief3lich des Risikos eines teilweisen

Risikowarnung oder vollstandigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos méglicherweise keine Rendite zu erhalten.

c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder
Veranlagungen investieren.

e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen kénnen.

Informationen uber a) Emittent: MH Architektur GmbH, HRB 16114; Handelsregister: Amtsgericht Kleve

den Emittenten und Anschrift: Zur Licht 28, 47665 Sonsbeck, Deutschland; Telefon: +49 8151 555 098 17

das geplante Projekt Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung deutschen Rechts; Stammkapital: EUR 25.000
Geschaéftsflihrer: Frau Barbel D'Amilo, geb. 22.05.1967, Sonsbeck, und Herr Michael Hermsen, geb. 26.01.1967, Sonsbeck
Gewerbeschein: Vorbereitung und Durchfihrung von Bauvorhaben als Bauherr im eigenen Namen fiir eigene oder
fremde Rechnung unter Verwendung von Vermdgenswerten von Erwerbern, Mietern, Pachtern, sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten von Bewerbern um Erwerbs- oder Nutzungsrechte (Bautrager); UID-Nr.: DE 326828830
Eigentimer: Frau Barbel D'Amilo, geb. 22.05.1967: 49%; Herr Michael Hermsen, geb. 26.01.1967: 51%

b) Haupttatigkeit des Emittenten: Planung, Projektierung und Verwaltung von Bauvorhaben aller Art. Zum Gegenstand des
Unternehmens gehort auch Durchfihrung von Bauvorhaben als Bauherr im eigenen Namen fur eigene und fremde Rech-
nung sowie Durchfiihrung von Bauvorhaben als Baubetreuer im fremden Namen. Ebenfalls zum Gegenstand des Unter-
nehmens gehdren An- und Verkauf von unbebauten und bebauten Grundstiicken sowie Vermietung von Grundbesitz

c) Beschreibung des geplanten Projekts: Errichtung und Verwertung von jeweils einer Doppelhaushélfte in Am Alten Bach
83a, 83b, 85a und 85b in 41470 Neuss, Deutschland

Hauptmerkmale des |a) Funding-Mindestbetrag: EUR 150.000; bereits nach AItFG durchgefiihrte Angebote: 0

Angebots- b) Zeichnungsfrist: bis 03.10.2021

Verfahrens und ¢) Wird der Funding-Hochstbetrag innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um
Bedingungen fiir die maximal 60 Tage verlangern. Wird der Funding-Mindestbetrag wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht
Kapitalbeschaffung erreicht, wird der Emittent von sdmtlichen Nachrangdarlehensvertragen zuricktreten.

d) Funding-Hochstbetrag: EUR 300.000

e) Der Emittent stellt fir die Ausfiihrung des Projektes bis zu EUR 210.000 an Eigenmittel bereit.

f) Die Eigenkapitalquote des Emittenten verringert sich durch Ausgabe der Veranlagung.

Besondere o Der Anleger kann Forderungen auf Rickzahlung des Darlehens zur Félligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlung
Risikofaktoren keinen Insolvenzgrund auslost.

e Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegenuber allen anderen Gldu-
bigern, mit Ausnahme von Eigentimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen.

e Im Falle einer Insolvenz tragt jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst.

e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fir Forderungen anderer Glaubiger besteht fur die Anleger nicht.

o Uber das Vermdgen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren eréffnet.

Informationen uber a) Qualifizierte Nachrangdarlehen im Gesamtbetrag zwischen Funding-Mindest- und -Héchstbetrag (vgl. Teil B a) und d))
das Angebot von b) Laufzeit: 24 Monate ab Zuzahlung; Verldngerung: um maximal 6 Monate durch Emittenten einseitig méglich
Wertpapieren oder Zinssatz: 7,50% p.a., jahrliche Zinszahlung, Kalendertagmethode
Veranlagungen Zinssatz im Falle der Laufzeitverlangerung: 1,25% p.a. zzgl. zur vorstehenden Verzinsung im Verlangerungszeitraum
Zinssatz im Falle einer Verzégerung der Rickzahlung: 4,00% p.a. zzgl. zur unter Zinssatz angegebenen Verzinsung
Risikobegrenzung: Verwendung des Nachrangdarlehens ausschlieBlich zur Realisierung des Projekts sowie zur Refinan-
zierung der bereits in das Projekt investierten Darlehen, jedoch nur bis zu einem Maximalbetrag von gesamt
EUR 300.000 und der damit in Zusammenhang stehenden Finanzierungskosten

c) -d)-e)-

f) Der Emittent stellt sicher, dass die Sicherungsgeber Frau Barbel D'Amilo, geb. 22.05.1967, und Herr Michael Hermsen,
geb. 26.01.1967, eine selbstschuldnerische solidarische Burgschaft bis zu einem Hochstbetrag von EUR 300.000 sowie
jeweils ein unbefristetes Kaufangebot Uber sdmtliche fallige Anspriiche zum Ende der Laufzeit abgeben. Diese Nachrang-
sicherheiten kénnen nur verwertet werden, solange die Inanspruchnahme keinen Insolvenzgrund ausldst.

g -

Anlegerrechte, die a) Anleger erhalten zumindest jahrlich Auskunft iber wesentliche Anderungen das Projekt betreffend; Weiters wird der Jah-

uber die in Teil D resabschluss jahrlich auf www.dagobertinvest.at verdffentlicht und erfolgen freiwillige Fortschrittsberichte zum Projekt.

Beschriebenen b) Anleger haben vor Ablauf der Laufzeit keine ordentliche Kiindigungsméglichkeit.

hinausgehen ¢) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten még-
lich; es entstehen dabei keinerlei Kosten fiir den Gibertragenden oder ibernehmenden Anleger.

d) Ausstiegsméglichkeiten: Riickzahlung am Ende der Laufzeit oder nach Verlangerung

e) -

Kosten, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Kosten oder Gebuhren.
Informationen und b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Investition einmalige Kosten in H6he von bis zu 8,5% und laufende
Rechtsbehelfe Kosten in Hohe von 1% p.a. der Investition, jeweils zuziglich Umsatzsteuer.

c) Zusatzliche Angaben und Informationen Uber das geplante Projekt und den Emittenten kdnnen unentgeltlich
auf www.dagobertinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.

d) Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auRergerichtliche Streit-
schlichtungsstelle anerkannt.

Priifungsvermerk Gepruft gemaR § 5 Abs. 4 AItFG am 24.08.2021 von Thorsten Beeh, Controlling, dagobertinvest gmbh
Hinweis | GemaR § 4 Abs.1Z 2-4 und Abs.4 AltFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt folgende weitere Informationen zur Verfuigung zu stellen:

2)
3)

4)

1) die Eréffnungsbilanz bzw. nach Ablauf eines Jahres der Geschéftstatigkeit den aktuellen Jahresabschluss;
den Geschéaftsplan;
im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschaftsbedingungen oder sonstige flr den
Anleger geltende Vertragsbedingungen;

Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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1. Anzahl der bisherigen Eintragungen:
3
2. a) Firma:

MH Architektur GmbH
b) Sitz, Niederlassung, inlédndische Geschaftsanschrift, empfangsberechtigte Person, Zweigniederlassungen:

Alpen
Geschéftsanschrift: Zur Licht 28, 47665 Sonsbeck

c) Gegenstand des Unternehmens:

Planung, Projektierung und Verwaltung von Bauvorhaben aller Art. Zum Gegenstand des Unternehmens gehért auch
Durchfiihrung von Bauvorhaben als Bauherr im eigenen Namen flr eigene und fremde Rechnung sowie Durchfiihrung von
Bauvorhaben als Baubetreuer im fremden Namen. Ebenfalls zum Gegenstand des Unternehmens gehéren An- und
Verkauf von unbebauten und bebauten Grundstiicken sowie Vermietung von Grundbesitz.

3. Grund- oder Stammkapital:

25.000,00 EUR

4, a) Allgemeine Vertretungsregelung:

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschéftsfihrer. Ist nur ein Geschéaftsfihrer bestellt, so vertritt er die
Gesellschaft allein. Sind mehrere Geschaftsfiihrer bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Geschaftsfihrer
gemeinsam oder durch einen Geschaftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten. Durch Beschluss der
Gesellschafterversammlung kann einem oder mehreren Geschéftsfiihrern die Befugnis erteilt werden, die Gesellschaft
stets einzeln zu vertreten. Jeder Geschaftsfiuihrer kann durch Gesellschafterbeschluss von den Beschrankungen des § 181
BGB befreit werden.

b) Vorstand, Leitungsorgan, geschéftsflihrende Direktoren, personlich haftender Gesellschafter, Geschéaftsfiihrer,
Vertretungsberechtigte und besondere Vertretungsbefugnis:

Einzelvertretungsberechtigt mit der Befugnis im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter
eines Dritten Rechtsgeschéafte abzuschliel3en:

Geschaftsfuhrer: D'Amilo, Barbel, Sonsbeck, *22.05.1967

Geschéftsfuhrer: Hermsen, Michel, Sonsbeck, *26.01.1967

5. Prokura:

6. a) Rechtsform, Beginn, Satzung oder Gesellschaftsvertrag:

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Gesellschaftsvertrag vom 14.08.2019
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b) Sonstige Rechtsverhéltnisse:

7. a) Tag der letzten Eintragung:

29.06.2021




Bilanz zum 31.12.2020

MH Architektur GmbH Planung Projektierung u. Verwaltung v. Bauvorhaben, Alpen

Blatt 1

AKTIVA PASSIVA
Geschéftsjahr Vorjahr Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Sachanlagen I. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 53.524,00 0,00 fl. Gewinnvortrag 47.634,76 0,00
Summe Anlagevermégen 53.524,00 0,00 I1l. Jahrestberschuss 21.495,57 47.634,76
B. Umlaufvermégen Summe Eigenkapital 94.130,33 72.634,76
I. Vorrate B. Riickstellungen
1. fertige Erzeugnisse und Waren 25.964,15 0,00 1. Steuerriicksteliungen 50.004,10 35.638,73
. Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande 2. sonstige Ruckstellungen 20.892,02 _4436,00
70.596,12 39.974,73
1. Fprderungen aus Lieferungen und Le|§tungen 128.875,83 91.096,00 C. Verbindlichkeiten
2. eingeforderte, noch ausstehende Kapitaleinlagen 0,00 12.500,00
3. sonstige Vermdgensgegenstande 6.409,62 557,87 1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 24.604,77 577,30
135.285,45 104.153,87 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 24.604,77 (EUR 577,30)
lil. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei 2. sonstige Verbindli -
S TIVS . ge Verbindlichkeiten 68.801,95 916,99
Kreditinstituten und Schecks 39.552,09 9.949,91 - davon gegeniiber Gesellschaftern EUR 12.043,14
(EUR 916,99)
Summe Umlaufvermégen 200.801,69 114.103,78 - davon aus Steuern EUR 8.121,85
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
C. Rechnungsabgrenzungsposten 3.807,48 0,00 EUR 860,96
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 21.025,95 (EUR 916,99)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr EUR 47.776,00
93.4086,72 1.494,29
258.133,17 114.103,78 258.133,17 114.103,78

Handelsrecht



Wohnen am Kuckhof in Neuss

,aonnen Sie sich ein gutes Wohn- und Lebensgefuhl®

Geschaftsplan

MH-Architektur GmbH - Zur Licht 28 - 47665 Sonsbeck
www.mh-architektur.gmbh
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Das Unternehmensprofil

Unsere Baukultur | Mit dem Kauf einer MH Im-
mobilie erwerben Sie nicht nur ein erstklassiges
Wohnobijekt, sondern gewinnen zeitgleich einen
erfahrenen Partner hinzu. Immer im Fokus steht
das Versprechen, architektonische Kompetenz,
innovatives Design und Wohnqualitat in einem
einzigartigen Objekt zusammenzubringen. Das
Versprechen eines Unternehmens, jedes neue
Objekt mit dem Anspruch zu entwickeln, dass es
in jeder Konsequenz zu einer ganz besonderen
Immobilie wird.

Unsere Lagen | Mit der Lage steht und fallt ein
gutes Projekt. Das Grundstuck und der Standort
einer geplanten Immobilie sind hauptverantwort-
lich fur den Charakter und den Stil der Architektur.
Ganz gleich, ob es sich um ein Wohnquartier oder
ein individuell geplantes Haus handelt, am An-
fang jeder Immobilie steht die Lage. MH-Architek-
tur wahlt ausschlieBlich gute bis exklusive Lagen,
die dem jeweiligen hochwertigen Ambiente der
H&auser entsprechen und gleichzeitig deren Wert-
bestandigkeit und Wertsteigerung tber Generatio-
nen hinweg garantieren.

Der Emittent

Firma
Rechtsform .......coovvveiiiiii e,
Firmenbuchnummer .........cccoeiiiiiiiiiiiieeie,
Gerichtsstand ..........ccceeviiviiiiiie e,
Sitz der Gesellschaft ........cccooeveiiiiiiiiiiiieeeenn,
Geschaftsadresse.......coooevvevvviieeeeeieviiieeeeeeeen,
Stammkapital............eeeeeiiiiiiiii
Grundungsdatum ..........ccceeeiiiiiiieceeeeee
Geschaftsflhrer........ooevviiiiiiie,
Unternehmensgegenstand ...............ccceeeeeeeee.

Unsere Architektur | MH Architektur plant und
entwickelt seit Jahren ,Inhouse”. Als Geschéafts-
fuhrer und Architekt plant Michel Hermsen die
Architektur nach hochsten &sthetischen und
baulichen Standards. Die lange Erfahrung und
die Liebe zur Architektur spurt man in allen Be-
reichen. Jede Planung geht auf Ihre individuel-
len Wiunsche und Anforderungen ein — immer mit
dem Blick auf die Kosten.

Unsere Handwerker | Die Qualitat einer Immobilie
zeigt sich in der konsequenten handwerklichen
Umsetzung des architektonischen Entwurfs. MH-
Architektur arbeitet ausschlieBlich und seit vielen
Jahren mit hochqualifizierten Handwerksbetrie-
ben zusammen.

Unsere Partnerschaften | Die MH Architektur
GmbH ist Ihr persdnlicher und kompetenter Part-
ner in allen Bauphasen, Uber den gesamten Bau-
prozess. Von der ersten Idee und der Planung
Uber die Beauftragung ausgewahlter regionaler
Handwerksbetriebe bis hin zur kreativen Ausge-
staltung, Umsetzung und Verwaltung des Obijekts.

MH Architektur GmbH

GmbH

HRB 16114

Amtsgericht Kleve

47665 Sonsbeck

Zur Licht 28

EUR 25.000

01.08.2019

Barbel D’Amilo und Michel Hermsen

Die Durchfihrung von Bauvorhaben als
Bauherr im eigenen Namen fur eigene und
fremde Rechnung sowie die Durchfihrung
von Bauvorhaben als Baubetreuer im frem-
den Namen. Zum Gegenstand des Unter-
nehmers gehdren auch der An- und Verkauf
von unbebauten und bebauten Grundstu-
cken sowie die Verwaltung und Vermietung
von Grundbesitz.



frh

Das Geschéaftsmodell

MH Architektur GmbH akquiriert Liegenschaften
in guten bis exklusiven Lagen.

Die Bauprojekte werden vom eigenen Architekten
entwickelt und zur Baugenehmigung eingereicht.
Wahrend der Genehmigungsphase werden die
erforderlichen Angebote zur Errichtung eingeholt.
Nach Genehmigung durch die zustandigen Bau-
behdrden erfolgt die Beauftragung der Gewerke.
Parallel erfolgt auch der Vertriebsstart der zu er-
richtenden Einheiten.

Alle Bauphasen, von der Planung bis zu den ver-
schiedenen Ausfuhrungsstadien, sind einem
kompromisslosen Qualitidtsanspruch unter-
worfen. Denn eine wirklich einzigartige Immobilie
entsteht erst, wenn sie bis ins Detail genau den
individuellen Ansprichen und Bedurfnissen sei-
ner Besitzer entspricht. MH Architektur steht da-
fur, wahrend des kompletten Prozesses — von der
Verkaufsberatung Uber den Einzug, bis zum an-
schlieBenden Kundenservice — als beratender und
ausfuhrender Partner zur Seite zu stehen.

Samtliche Handwerksunternehmen, die an den
verschiedenen Bauphasen beteiligt sind — Roh-
bauer, Metallbauer, Parkettleger, Fenster- und
Treppenbauer — beherrschen noch die alte,
traditionelle Handwerkskunst.

Mit unseren Kooperationspartnern steht den
Kéaufern unser weitreichendes Netzwerk an Spe-
zialisten aus Handwerk und Design jederzeit be-
ratend zur Seite.

Wohnen am Kuckhof | Am Alten Bach 83a,
b und 85a, b, in einem ruhigen Umfeld und doch
am Puls der Zeit, werden 4 Doppelhaushélften
in Energiesparbauweise errichtet. Es werden
Wohnflachen von rund 160 m? realisiert.

Geheizt werden die Objekte Uber eine Warme-
pumpe via FuBbodenheizung. Elektrische Roll-
laden schaffen optimale Licht-Schatten-Ver-
héltnisse an sonnigen Tagen. Die Fenster und
Terrassenturen werden in moderner Dreifachver-
glasung ausgefuhrt.

Das ausgebaute Studio im Wohnhaus ist mit ei-
ner herrlichen Sonnenterrasse geplant.

Die top ausgestatteten Bader mit Tageslicht
und bodengleicher Dusche, sorgen auch in den

Nassraumen fur exklusiven Standard.

Garagenstellplatze stehen zur Verflgung.

DHH Neuss — Innenansicht

DHH Neuss — Innenansicht
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Die Lage

Neuss ist eine GroBstadt in Nordrhein-Westfalen.
Sie liegt am linken Niederrhein, auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Landeshauptstadt DUs-
seldorf. Mit fast 160.000 Einwohnern ist Neuss
Deutschlands groBte kreisangehoérige Stadt
und als Mittelzentrum zugleich gréBte Stadt des
Rhein-Kreises Neuss.

Neuss Allerheiligen bietet eine Infrastruktur, wie
sie besser nicht sein konnte. Ein ruhiges Umfeld
und trotzdem am Puls der Zeit, mit hervorragen-
der Infrastruktur zwischen Neuss, Kdln und der
Landeshauptstadt Dusseldorf.

Allerheiligen ist ein Stadtteil, der zum Neusser
Bezirk Rosellen gehort und inklusive der Wohn-
platze Gier, sowie Kuckhof, insgesamt 7.431 Ein-
wohner zahlt.

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Schu-
len, Kindergérten und Arzte finden sich in unmit-

Das Investitionsangebot

Funding Mindestbetrag: .........ccccccciiiveeennns
Funding HOchstbetrag: .......cccccoiiiiiiieinnns
Crowdinvesting-Zeichnungsfrist: ...................
Darlehens-Laufzeit: ............cccccceeiiiiiiiieneennns

Standard-Verzinsung: .........occcoveeeeeniincineenenn.

DHH Neuss — Innenansicht

telbarer Nahe der Liegenschaft. Die Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr ist gut
und schnell erreichbar. Als Autobahnanschluss
dienen die A 57/A 52 und A 46. Die Landes-
hauptstadt Dusseldorf bzw. den Flughafen Inter-
national Airport DUsseldorf erreicht man in weni-
gen Fahrminuten.

Aktueller Stand und
Ausblick

Die Baugenehmigung fur die Errichtung der 4
Doppelhaushélften ist bereits erteilt und der
Baubeginn fur Ende September/Anfang Okto-
ber geplant. Die Gesamtfertigstellung ist fur den
30.04.2023 vorgesehen.

Alle Einheiten sind bereits verkauft. Den Kéufer
erwartet eine Festpreisgarantie und ein notariell
garantierter Fertigstellungstermin.

EUR 150.000,-

EUR 300.000,-

rund 30 Tage (mit 60 Tage Verldngerungsoption)
24 Monate (mit einmaliger Verldngerungsoption
bis zu 6 Monaten)

7,50 % p.a.

DHH Neuss — Innenansicht



MH Architektur GmbH - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz AT_FernFinG_03_2021

Vertriebsinformationen nach § 5 FernFinG

Angaben Uber
den Unterneh-
mer
(Emittent)

MH Architektur GmbH

Anschrift: Zur Licht 28, 47665 Sonsbeck, Deutschland

Hauptgeschaftstatigkeit: Planung, Projektierung und Verwaltung von Bauvorhaben aller Art. Zum Gegenstand des Unternehmens ge-
hort auch Durchfihrung von Bauvorhaben als Bauherr im eigenen Namen fiir eigene und fremde Rechnung sowie Durchfiihrung von
Bauvorhaben als Baubetreuer im fremden Namen. Ebenfalls zum Gegenstand des Unternehmens gehéren An- und Verkauf von unbe-
bauten und bebauten Grundstiicken sowie Vermietung von Grundbesitz

Handelsregisternummer: HRB 16114; Handelsregister: Amtsgerichts Kleve

Angaben Uber die Finanzdienstleistung

Beschreibung
der
wesentlichen
Merkmale

Es wird eine qualifiziert nachrangige Veranlagung eingegangen. Das ist eine Veranlagung, bei der das Kapital gegentber Fremdkapital
(wie zum Beispiel einem Bankkredit) im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Weiter kann eine Forderung aus dieser Veranlagung
keine Insolvenz ausldsen. Es besteht keine Nachschusspflicht des Investors und es handelt sich um keine Unternehmensbeteiligung.
Ein Investor veranlagt zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (in Ausnahmefallen sind auch geringere bzw. hohere Betrage moglich).
Die Laufzeit der Veranlagung betragt 24 Monate und der Zinssatz betragt 7,5% p.a., jahrliche Zinszahlung. Die Veranlagung kann vom
Emittenten einseitig einmalig bis zu 6 Monate verlangert werden.

Gesamtpreis

Es werden keine Uber den Veranlagungsbetrag hinausgehenden Provisionen, Geblhren, Abgaben oder Gber den Emittenten abge-
fahrte Steuern fallig. Der Veranlagungsbetrag geht zu 100% an den Emittenten.

Risikohinweise

Verlassliche Prognosen Uber kinftige Ertrége sind nicht méglich. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrége in der Vergan-
genheit keinen Indikator fur kiinftige Ertrage dar. Insbesondere sind folgende Risiken zu beachten:

+ Immobilienspezifische Risiken: Der Gewinn des Emittenten erfolgt iberwiegend aus den Verkaufs- oder Mieterlésen abziglich der
Kosten des Immobilienprojekts. Im Immobilienbereich kénnen deshalb u.a. folgende branchenspezifische Risiken entstehen: Eine
marktweite Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken kann zu Absatzschwierigkeiten und einem ver-
ringerten Verkaufserlos fuhren. Fehleinschatzungen bei der Auswahl geeigneter Immobilien kdnnen den Verkauf der Objekte zu den
geplanten Preisen erschweren. Eine Verschlechterung der Standortbedingungen, hinsichtlich z.B. der Verkehrsanbindung, Sozial-
strukturen, Immissionen, kann sich nachteilig auf den Ertrag der Immobilie oder einen etwaigen Verkaufserlds auswirken. Negative
wirtschaftliche Auswirkungen kdnnen sich auch daraus ergeben, dass kalkulierte zukinftige Mietertrage bzw. Verkaufserldse nicht
in geplanter Hohe entstehen. Diese Risiken erhohen das Ausfallrisiko des Emittenten, welches Sie als Investor tragen.
Insolvenzrisiko: Ist das Risiko der Zahlungsunfahigkeit des Emittenten. Zahlungsunfahigkeit des Emittenten fuhrt regelmaRig zu
einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitatsrisiko.

Totalverlustrisiko: Ist das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments
ist hdher als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko: Ist das Risiko, das durch die normale Geschaftstatigkeit des Unternehmens entsteht, sowie besonders das Risiko
der jeweiligen Branche, in der das Unternehmen seiner Hauptgeschaftstatigkeit nachgeht.

Malversationsrisiko: Ist das Risiko, dass es in Unternehmen zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Dieses
Risiko kann nie zur Ganze ausgeschlossen werden, das Unternehmen (un)mittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fihren.
Klumpenrisiko: Ist das Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem
Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen: Bedeutet, dass eine Investition nur unter besonderen Bedingungen tbertragbar
ist und dass es in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern

Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig. Als nattrliche Person
mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaRk §27 Abs. 2 Z2 EStG.

Veranlagungsfreibetrag gemaR 841 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen haben gemaR 841 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererkldrung (,EStE”) nur dann zu erstellen, wenn die
nicht lohnsteuerpflichtigen Einklinfte EUR 730,00 Ubersteigen, oder eine andere Verpflichtung zur EStE vorliegt. Weiter kénnen Ein-
kinfte aus diesem Investment bis EUR 730,00 steuerfrei sein und wirkt der Veranlagungsfreibetrag bis EUR 1.460,00 steuermindernd.
Ertrdge aus einem etwaigen Verkauf der Darlehensforderung sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Zahlung und
Erfiillung

Investoren geben mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen”-Button ein Angebot ab. Die Annahme erfolgt durch die Uber-
sendung des Zeichnungsscheins per E-Mail. Investoren haben den Darlehensbetrag auf das angegebene Konto zu tberweisen oder
dem Emittenten ein entsprechendes SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

Der Emittent ist berechtigt, den Darlehensbetrag auch teilweise vorzeitig zurtickzuzahlen. Er ist zu vollstandigen Ruckzahlung binnen 3
Monaten nach Ubergabe der letzten Wohneinheit des Projekts an einen Kiufer verpflichtet. Weiter Details sind dem Darlehensvertrag
unter Punkt 9 zu entnehmen. Riickzahlungen sind samt aller bis zum Tag der Riickzahlung anfallenden Zinsen zu leisten.

Fernkommuni-
kationsmittel

Fir die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben uber den

Fernabsatzvertrag

Rucktrittsrecht

Es besteht ein 14 tagiges Rucktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Rucktrittserkldrung ist an welcome@dagobertinvest.at, oder per
Post an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Der Emittent wird in diesem Fall den Veran-
lagungsbetrag unverziglich zurlickbezahlen. Der Rucktritt ist mit keinen gesonderten Kosten verbunden.

Vertrags-
kiindigung

Eine Vertragskindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent hat in bestimmten Féllen, zB wenn der Funding-Min-
destbetrag nicht erreicht wird, das Recht, vom Darlehensvertrag zurlickzutreten. Der Darlehensbetrag wird in diesem Fall unverziglich
zurlickbezahlt.

Ausiibung des
Riicktrittsrechts

Die Rucktrittserklarung ist an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Weiter haben Sie die
Moglichkeit Thre Rucktrittserklarung per E-Mail an welcome@dagobertinvest.at zu Ubermitteln. Sie kdnnen hierfir beispielsweise das
beigefligte Widerrufsformular verwenden.

Gerichtsstand,
Rechtsordnung

Die Veranlagung unterliegt 6sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfigung. Die Kommunikation mit dem Investor wah-
rend der Vertragslaufzeit wird in Deutsch gefuhrt.

Angaben uUber
Rechtsbehelfe

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als aul3ergerichtliche Streitschlichtungs-
stelle anerkannt.
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Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurtick)

An

dagobertinvest gmbh
Wohllebengasse 12-14, Top 6.01
1040 Wien

oder per E-Mail an:welcome@dagobertinvest.at

Hiermit widerrufe ich die von mir abgeschlossene Veranlagung.

Name des Verbrauchers (mein Name):

Anschrift des Verbrauchers (meine Anschrift):

Projekt-Beschreibung oder sonstiger Hinweis zur Zuordnung zur Veranlagung:

Ort, Datum Unterschrift
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