IDB-P439

Informationsblatt fiir Anleger

a) Dieses &ffentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch
einer anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.
b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlief3lich des Risikos eines teilweisen
Risikowarnung oder vollstandigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos méglicherweise keine Rendite zu erhalten.
c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.
d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermd&gens in solche Wertpapiere oder
Veranlagungen investieren.
e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen kénnen.
Informationen iber | a) Emittent: E.A. Property Investments GmbH, HRB 756772; Handelsregister: Amtsgericht Stuttgart
den Emittenten und Anschrift: Weberstralle 9, 71063 Sindelfingen, Deutschland; Telefon: +49 162 254 1510
das geplante Projekt Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung deutschen Rechts; Stammkapital: EUR 25.000
Geschaéftsflihrer: Frau Yvonne Akpinar, geb. 20.07.1975
Gewerbeschein: Erlaubnis nach & 34 C Abs. 1 GewO; UID-Nr.: DE 306178035
Eigentimer: Frau Yvonne Akpinar, geb. 20.07.1975
b) Haupttatigkeit des Emittenten: Ankauf von Grundstlicken, die Investition in Grundstticke und grundstiickgleiche Rechte
sowie deren Verkauf
c) Beschreibung des geplanten Projekts: Erweiterungsbau und Sanierung von vier Wohneinheiten mit einer Wohnnutzflache
von insgesamt rund 511 m2in der Wilhelm-Haspel-Stral3e 23, 71065 Sindelfingen
Hauptmerkmale des |a) Funding-Mindestbetrag: EUR 250.000; bereits nach AltFG durchgefiihrte Angebote: 0
Angebots- b) Zeichnungsfrist: bis 24.08.2023
Verfahrens und ¢) Wird der Funding-Hochstbetrag innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um
Bedingungen fiir die maximal 90 Tage verlangern. Wird der Funding-Mindestbetrag wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht
Kapitalbeschaffung erreicht, wird der Emittent von sdmtlichen Nachrangdarlehensvertragen zurucktreten.
d) Funding-Hochstbetrag: EUR 560.000
e) Der Emittent stellt fir die Ausfiihrung des Projektes bis zu EUR 620.000 an Eigenmittel bereit.
f) Die Eigenkapitalquote des Emittenten verringert sich durch Ausgabe der Veranlagung.
Besondere o Der Anleger kann Forderungen auf Rickzahlung des Darlehens zur Félligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlung
Risikofaktoren keinen Insolvenzgrund auslést.
¢ Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegenuber allen anderen Glau-
bigern, mit Ausnahme von Eigentiimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen.
e Im Falle einer Insolvenz tragt jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst.
e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fur Forderungen anderer Glaubiger besteht fir die Anleger nicht.
o Uber das Vermdgen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren eréffnet.
Informationen liber a) Qualifizierte Nachrangdarlehen im Gesamtbetrag zwischen Funding-Mindest- und -Héchstbetrag (vgl. Teil B a) und d))
das Angebot von b) Laufzeit: 18 Monate ab Zuzahlung; Verldngerung: um maximal 6 Monate durch Emittenten einseitig moglich
Wertpapieren oder Zinssatz: 12,00% p.a., endfallig, jahrlich kapitalisiert, Kalendertagmethode
Veranlagungen Zinssatz im Falle der Laufzeitverlangerung: 1,25% p.a. zzgl. zur vorstehenden Verzinsung im Verldngerungszeitraum
Zinssatz im Falle einer Verspatung der Rickzahlung: 4,00% p.a. zzgl. zur unter Zinssatz angegebenen Verzinsung
Risikobegrenzung: Verwendung des Nachrangdarlehens ausschlieBlich zur Realisierung des Projekts sowie zur Refinan-
zierung der bereits in das Projekt investierten Darlehen, jedoch nur bis zu einem Maximalbetrag von gesamt
EUR 350.000, bis zu diesem Betrag bereits aufgenommene Darlehen refinanziert werden kénnen und der damit in Zu-
sammenhang stehenden Finanzierungskosten
Q) -d)-e)-
f) Der Emittent stellt sicher, dass die Sicherungsgeberin Frau Yvonne Akpinar, geb. 20.07.1975, eine selbstschuldnerische
Bulrgschaft bzw. ein unbefristetes Kaufangebot Uber samtliche fallige Anspriiche zum Ende der Laufzeit abgibt. Diese
Nachrangsicherheiten kdnnen nur verwertet werden, solange die Inanspruchnahme keinen Insolvenzgrund ausldst.
g -
Anlegerrechte, die a) Anleger erhalten zumindest jahrlich Auskunft (iber wesentliche Anderungen das Projekt betreffend; Weiters wird der Jah-
uber die in Teil D resabschluss jahrlich auf www.dagobertinvest.at verdffentlicht und erfolgen freiwillige Fortschrittsberichte zum Projekt.
Beschriebenen b) Anleger haben vor Ablauf der Laufzeit keine ordentliche Kiindigungsméglichkeit.
hinausgehen ¢) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten még-
lich; es entstehen dabei keinerlei Kosten fiir den Gibertragenden oder ibernehmenden Anleger.
d) Ausstiegsméglichkeiten: Riickzahlung am Ende der Laufzeit oder nach Verlangerung
e) -
Kosten, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Kosten oder Gebuhren.
Informationen und b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Investition einmalige Kosten in H6he von bis zu 9,06% und lau-
Rechtsbehelfe fende Kosten in Hohe von 1,00% p.a. der Investition.
c) Zusatzliche Angaben und Informationen Uber das geplante Projekt und den Emittenten kdnnen unentgeltlich
auf www.dagobertinvest.com eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.com angefordert werden.
d) Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsstelle.at) wird als aul3ergerichtliche Streit-

schlichtungsstelle anerkannt.

Priifung

svermerk

Gepruft gemaR 8 5 Abs. 4 AItFG am 21.07.2023 von Alexandra Weber, Controlling, dagobertinvest gmbh

Hinweis

2)
3)

4)

GemaR § 4 Abs.1 Z 2-4 und Abs.4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt folgende weitere Informationen zur Verfligung zu stellen:
1) die Eréffnungsbilanz bzw. nach Ablauf eines Jahres der Geschéftstatigkeit den aktuellen Jahresabschluss;

den Geschaftsplan;
im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschaftsbedingungen oder sonstige fur den
Anleger geltende Vertragsbedingungen;

Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegentber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.com
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1. Anzahl der bisherigen Eintragungen:
2
2. a) Firma:

E.A. Property Investments GmbH

b) Sitz, Niederlassung, inlédndische Geschéftsanschrift, empfangsberechtigte Person, Zweigniederlassungen:

Grafenau
Geschaftsanschrift: Weberstralle 9, 71063 Sindelfingen

c) Gegenstand des Unternehmens:

Ankauf von Grundstiicken, die Investition in Grundstlicke und grundstiickgleiche Rechte sowie deren Verkauf.

3. Grund- oder Stammkapital:

25.000,00 EUR

4, a) Allgemeine Vertretungsregelung:

Ist nur ein Geschéaftsflhrer bestellt, vertritt er allein. Sind mehrere Geschéftsfuhrer bestellt, vertreten zwei gemeinsam oder

ein Geschéftsfiihrer mit einem Prokuristen.

b) Vorstand, Leitungsorgan, geschéftsflinrende Direktoren, persdnlich haftende Gesellschafter, Geschéaftsfiihrer,

Vertretungsberechtigte und besondere Vertretungsbefugnis:

Einzelvertretungsberechtigt mit der Befugnis, im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter

eines Dritten Rechtsgeschéafte abzuschlief3en:
Geschaftsfihrer: Akpinar, Yvonne, Grafenau, *20.07.1975

5. Prokura:

6. a) Rechtsform, Beginn, Satzung oder Gesellschaftsvertrag:

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Gesellschaftsvertrag vom 29.03.2016

b) Sonstige Rechtsverhéltnisse:

7. a) Tag der letzten Eintragung:

03.08.2020
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Suchergebnis

Name Bereich Information V.-Datum

E.A. Property Investments Rechnungslegung/  Jahresabschluss zum Geschaftsjahr vom 01.01.2021  15.07.2022

GmbH Finanzberichte bis zum 31.12.2021
Grafenau

E.A. Property Investments GmbH

Grafenau

Jahresabschluss zum Geschaiftsjahr vom 01.01.2021 bis zum 31.12.2021

Bilanz
Aktiva
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
A. Anlagevermogen 85.028,00 35.091,00
I. Sachanlagen 85.028,00 35.091,00
B. Umlaufvermogen 2.875.690,90 583.106,25
I. Vorrate 2.103.202,72 579.834,00
I1. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 728.321,47 3.272,25
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 61.267,88 0,00
davon gegen Gesellschafter 61.267,88 0,00
III. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 44.166,71
Aktiva 2.960.718,90 618.197,25
Passiva
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
A. Eigenkapital 116.062,34 35.080,12
I. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25.000,00
II. Gewinnvortrag 10.080,12 -10.311,33
III. Jahresiiberschuss 80.982,22 20.391,45
B. Riickstellungen 57.455,61 5.255,56
C. Verbindlichkeiten 2.787.200,95 577.861,57
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 2.508.281,68 544.337,95
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 278.919,27 33.523,62
davon gegenlber Gesellschaftern 0,00 16.265,44
Passiva 2.960.718,90 618.197,25
Anhang

Erlduterungen der Bilanz

Allgemeines
Die Gesellschaft zahlt gem. § 267 (1) HGB zu den kleinen Kapitalgesellschaften.

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach dem gesetzlichen Gliederungsschema des
§ 266 HGB.
Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Zusatzangaben werden nur gemacht soweit sie fiir kleine Kapitalgesellschaften vorgeschrieben sind und nicht an anderer Stelle

https://www.bundesanzeiger.de/pub/de/suchergebnis?10
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gemacht werden kénnen.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurden die Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften des Handels- und des Steuerrechts
beachtet.

Soweit Wahlrechte bei einzelnen Angaben bestehen, die alternativ im Anhang oder in der Bilanz zu machen sind, erfolgt die Angabe in
der Bilanz.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die Bewertungsmethoden des Vorjahres wurden als Grundlage flir den JahresabschluB3 tdbernommen.

Die Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens wurden mit ihren Anschaffungs- oder Herstellungskosten vermindert um die
Absetzungen flir Abnutzung bewertet.

Fir die im Berichtszeitraum neu zugegangenen Vermdgensgegenstande wurde die lineare Abschreibungsmethode angewandt.

Die geringwertigen Wirtschaftsgtiter bis 800.- EURO Nettoanschaffungskosten wurden, soweit im Geschaftsjahr angeschafft, gem.
8§ 6 (2) EStG im Jahr der Anschaffung voll abgeschrieben. Aus Vereinfachungsgriinden wurde im Jahr des Zugangs der Abgang
unterstellt (Abgangsfiktion).

Das Umlaufvermdgen wurde durch Inventur von der Gesellschaft aufgenommen.
Es wurde mit den Einstandspreisen bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde sind ausgehend vom Nennwert unter Beachtung des Grundsatzes der vorsichtigen
Bewertung gem. § 252 (1) Nr.4 HGB bewertet worden. Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen ergeben sich aus der
Debitorenliste. Soweit Forderungen aufgrund Insolvenz von Kunden uneinbringlich waren, wurden diese bereits unterjahrig ausgebucht.
Weitere Einzelwertberichtigungen wurden im Jahresabschluss nicht vorgenommen. Die Pauschalwertberichtung betragt 1% der
Nettoforderungen.

Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag bewertet. Die Hohe und die Laufzeit der bestehenden Verbindlichkeiten sind
anhand der ,davon-Vermerke" aus dem Kontennachweis zur Bilanz zu entnehmen.

Rickstellungen fiir alle erkennbaren ungewissen Verbindlichkeiten sind gebildet worden. Sie wurden in Hohe des Betrages angesetzt,
der nach vernlnftiger Beurteilung notwendig ist.

sonstige Berichtsbestandteile
Sindelfingen, den 07.07.2022 gez. Yvonne Akpinar

Angaben zur Feststellung:
Der Jahresabschluss wurde am 07.07.2022 festgestellt.

https://www.bundesanzeiger.de/pub/de/suchergebnis?10 2/2



GESCHAFTSPLAN

E.A. Property Investments GmbH | Weberstr. 9 1 71063 Sindelfingen | Tel.: 07031.413 35 46 | Fax: 07031.765 76 76

www.ea-pi.de | info@ea-pi.de
Sitz: Sindelfingen | Registergericht: Stuttgart | HRB: 756772 | USt-ID-Nr.: DE306178035
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DAS UNTERNEHMEN

Die EA Property Investments GmbH hat umfassende Erfahrungen und Kompetenzen im
Investmentbereich. Wir entwickeln innovative Kapitalanlagen, deren Umsetzung den
Investoren bleibende und ertragreiche Werte gewahrleistet. Unser Schwerpunkt
sind Immobilienbeteiligungen mit der jeweils optimalen rechtlichen und steuerlichen
Konstruktion. Zufriedene Kunden und zahlreiche, erfolgreich abgewickelte Projekte
bestatigen unsere Kompetenz.

Wir entwickeln Ideen rund um die Anlageimmobilie und schaffen (Mehr-)Wert fiir [hre Investition.

E.A. Property Investments GmbH | Weberstr. 9 1 71063 Sindelfingen | Tel.: 07031.413 35 46 | Fax: 07031.765 76 76
www.ea-pi.de | info@ea-pi.de

Sitz: Sindelfingen | Registergericht: Stuttgart | HRB: 756772 | USt-ID-Nr.: DE306178035
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DAS UNTERNEHMEN

Firma

Rechtsform

Handelsregister

Registergericht

Sitz der Gesellschaft
Geschaftsdresse

Stammkapital

Grindung

Geschaftsfuhrer

Gegenstand des Unternehmens

E.A. Property Investments GmbH
Kapitalgesellschaft

HRB 756772

Stuttgart

Grafenau, Sindelfingen

Weberstr. 9 — 71063 Sindelfingen
EUR 25.000,-

06.2016

Yvonne Akpinar

An- und Verkauf, sowie Handeln von
Immobilien und deren Vermittlung

E.A. Property Investments GmbH | Weberstr. 9 1 71063 Sindelfingen | Tel.: 07031.413 35 46 | Fax: 07031.765 76 76
www.ea-pi.de | info@ea-pi.de

Sitz: Sindelfingen | Registergericht: Stuttgart | HRB: 756772 | USt-ID-Nr.: DE306178035
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DAS GESCHAFTSMODELL

Unsere Kernkompetenz liegt im Einkauf von sanierungs- oder teilsanierungsbediirftigen
Mehrfamilienhausern und dem Abverkauf der einzelnen Einheiten. Wahrend unser
Architektenteam in enger Zusammenarbeit mit den Behorden die maximalen
Moglichkeiten einer Optimierung der Objekte generiert, tauchen wir mit unserem
Vertrieb in die detaillierte Kalkulation ein, um den bestmoglichen und fairen
Verkaufspreis zu realisieren. Nur wenn beide Komponenten eine optimale
Verschmelzung der Moglichkeiten gewahrleisten, gehen wir in die Umsetzung und
Finalisierung des jeweiligen Projektes.

Dabei achten wir stets darauf, dass wir die Interessensentwicklung unserer Kunden
nicht auler Acht Ilassen. Bspw. wird bei Kernsanierungen immer die
Nachhaltigkeitskomponente ganz besonders empfindlich behandelt. Ob es nun eine
energetische Sanierung sein wird oder diese mit einer PV-Anlage unterstutzt wird,
entscheidet sich am Ende danach, ob die Zielgruppe des jeweiligen Projektes
Kapitalanleger sein werden oder Eigenheimnutzer.

Jedes Projekt ist individuell und wird von uns und unserem Team auch so behandelt.

E.A. Property Investments GmbH | Weberstr. 9 1 71063 Sindelfingen | Tel.: 07031.413 35 46 | Fax: 07031.765 76 76
www.ea-pi.de | info@ea-pi.de

Sitz: Sindelfingen | Registergericht: Stuttgart | HRB: 756772 | USt-ID-Nr.: DE306178035
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UNSER PRINZIP

Bei der Entscheidung welches Projekt wir schlussendlich realisieren wollen, geht es
selbstverstandlich am Ende um die Rendite. Doch bevor man in diesen Genuss
kommt, missen in der Realisierungsphase maligebende Faktoren bertcksichtigt
werden, fur deren Friherkennung und entsprechender Behandlung es jahrelange
Erfahrung und entsprechendes Know-How bedarf.

Dieses Prinzip haben wir uns zu Eigen gemacht und arbeiten auch nur mit
Geschaftspartnern, die diese Auffassung teilen und in die Praxis umsetzen.

Dazu gehoren bspw. Handwerksbetriebe, zu denen wir ein jahrelanges Vertrauen
aufgebaut haben, oder Architekten und Ingenieure, auf die wir uns immer verlassen
kdnnen, aber auch der Vertrieb, der unsere Kunden von der Besichtigung bis hin zum
Kaufvertrag beim Notar begleitet und dartber hinaus noch optimal betreut.

Das vertrauensvolle Zusammenarbeiten eines jeden Einzelnen sorgt am Ende fir
unseren Erfolg und bestatigt nach jahrelanger Erfahrung, dass wir es richtig machen.

E.A. Property Investments GmbH | Weberstr. 9 1 71063 Sindelfingen | Tel.: 07031.413 35 46 | Fax: 07031.765 76 76
www.ea-pi.de | info@ea-pi.de

Sitz: Sindelfingen | Registergericht: Stuttgart | HRB: 756772 | USt-ID-Nr.: DE306178035
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DAS PROJEKT WILLHELM-HASPEL-STR. SINDELFINGEN
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DAS PROJEKT WILLHELM-HASPEL-STR. SINDELFINGEN

wSindelfingen, die schwébische Paradekleinstadt, qut 62.000 Einwohner, bis Mitte der 80er nicht nur die reichste

Stadt Deutschlands, sondern auch das Vorzeigebeispiel deutscher Arbeitstugenden, das Erfolgsmodell deutscher
Wirtschaftskraft.

So wurde Sindelfingen von der “taz. die Tageszeitung” beschrieben und genau hier
werden wir unser aktuelles Immobilienprojekt realisieren. Aber nicht irgendwo in
Sindelfingen, sondern in der besten und begehrtesten Wohnlage.

Das Mehrfamilienhaus wird entsprechend der Wohnlage nicht nur optisch in seiner
Qualitat glanzen, sondern auch technisch und in der Nutzung mit durchdachtem Konzept
uberzeugen kdnnen.

Insgesamt werden auf einem Grundstiick von ca. 1000m?, aufgeteilt auf 5 Einheiten, eine
Gesamtflaiche von ca. 511m? erstellt. In jedes der einzelnen Einheiten hat man die
Moglichkeit Uber einen Aufzug zu gelangen, oder aber auch durch den jeweiligen
separaten Eingang. Also ein Haus-in-Haus Prinzip.

E.A. Property Investments GmbH | Weberstr. 9 1 71063 Sindelfingen | Tel.: 07031.413 35 46 | Fax: 07031.765 76 76
www.ea-pi.de | info@ea-pi.de

Sitz: Sindelfingen | Registergericht: Stuttgart | HRB: 756772 | USt-ID-Nr.: DE306178035
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DAS PROJEKT WILLHELM-HASPEL-STR. SINDELFINGEN

Mit diesem Projekt werden wir in erster Linie Eigenheimnutzer ansprechen, weswegen
wir unsere Aufmerksamkeit neben den hochwertigen Materialen, die sich bspw. an der
Ausstattung der Badezimmer und der Bodenbelage bemerkbar machen, hauptsachlich
der energetischen Sanierung richten.

Durch eine grol3zligige Dammung, die in Einklang mit einer Warmepumpe und der
unterstitzenden Photovoltaikanlage gebracht wird, schaffen wir unseren Kunden die
Moglichkeit, eine glinstige Finanzierung tber die KfW zu bekommen.

GroRe und viele Fenster sorgen fir lichtdurchflutete Raume, dessen elektrische Rollladen
man auch bequem Uber ein Smart-Home System bedienen kann.

Ausreichend Stellplatze mit zusatzlichen Wallboxen fur E-Fahrzeuge machen das Projekt
vollkommen.

E.A. Property Investments GmbH | Weberstr. 9 1 71063 Sindelfingen | Tel.: 07031.413 35 46 | Fax: 07031.765 76 76
www.ea-pi.de | info@ea-pi.de

Sitz: Sindelfingen | Registergericht: Stuttgart | HRB: 756772 | USt-ID-Nr.: DE306178035
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LAGE

Dieses sehr attraktive Mehrfamilienhaus befindet sich in begehrtester Lage von
Sindelfingen am Rande des Wohngebiets "Unter den Weinbergen". Dieses ist durch seine
modernen, reprasentativen Villen und Bauhduser gepragt. Alle Geschafte des taglichen
Bedarfs, Restaurants und eine Bushaltestelle sind fulllaufig nur wenige Minuten entfernt.

Sindelfingen mit seinen gut 60.000 Einwohnern liegt geografisch ideal um schnell zur
Landeshauptstadt Stuttgart, zum Stuttgarter Flughafen, Richtung Bodensee bzw. nach
Minchen oder Karlsruhe zu gelangen. Alle Richtungen erreichen Sie mit der Bahn oder
mit dem PKW uUber die Autobahn A8 bzw. A81. Sindelfingen selbst verfugt Gber jede Art
von Schulen sowie eine groRe Anzahl an Kindergarten. Geschafte des taglichen Bedarfs
sind ebenso vor Ort wie das Einkaufszentrum ,Breuningerland® mit seinen vielen
Boutiquen und Restaurants sowie das Stern Center, welches Uber ein Kino und weitere
Einkaufsmoglichkeiten verfigt. Der Marktplatz von Sindelfingen, auf dem der
wochentliche Markt stattfindet, ist in wenigen Minuten erreichbar.

E.A. Property Investments GmbH | Weberstr. 9 1 71063 Sindelfingen | Tel.: 07031.413 35 46 | Fax: 07031.765 76 76
www.ea-pi.de | info@ea-pi.de

Sitz: Sindelfingen | Registergericht: Stuttgart | HRB: 756772 | USt-ID-Nr.: DE306178035
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FINANZIERUNGSANGEBOT

- Funding Mindestbetrag EUR 250.000

- Funding Hochstbetrag EUR 560.000

- Darlehenslaufzeit 18 Monate, mit einmaliger Verlangerungsoption bis
zu 6 Monate

- Verzinsung 12% p.a.

- Zinszahlung endfallig am Laufzeitende

- Kapitalriickzahlung endfallig am Laufzeitende

- Zeichnungsfrist 24.08.2023
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E.A. Property Investments GmbH - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz AT_FernFinG_03_2021

Vertriebsinformationen nach § 5 FernFinG

Angaben uber E.A. Property Investments GmbH

den Unterneh- Anschrift: WeberstraRe 9, 71063 Sindelfingen

::er'tt t) Hauptgeschaftstatigkeit: Ankauf von Grundstlicken, die Investition in Grundstiicke und grundstiickgleiche Rechte sowie deren Verkauf
mitten

Handelsregisternummer: HRB 756772, Handelsregister: Amtsgericht Stuttgart

Angaben Gber die Finanzdienstleistung

Beschreibung Es wird eine qualifiziert nachrangige Veranlagung eingegangen. Das ist eine Veranlagung, bei der das Kapital gegenlber Fremdkapital
der (wie zum Beispiel einem Bankkredit) im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Weiter kann eine Forderung aus dieser Veranlagung
wesentlichen keine Insolvenz ausldsen. Es besteht keine Nachschusspflicht des Investors und es handelt sich um keine Unternehmensbeteiligung.
Merkmale

Ein Investor veranlagt zwischen EUR 100,00 und EUR 5.000,00 (in Ausnahmefallen sind auch geringere bzw. hohere Betrage moglich).
Die Laufzeit der Veranlagung betragt 18 Monate und der Zinssatz betragt 12,00% p.a., endféllig, jahrlich kapitalisiert. Die Veranlagung
kann vom Emittenten einseitig einmalig bis zu 6 Monate verldngert werden.

Gesamtpreis Es werden keine Uber den Veranlagungsbetrag hinausgehenden Provisionen, Geblhren, Abgaben oder Gber den Emittenten abge-
fuhrte Steuern fallig. Der Veranlagungsbetrag geht zu 100% an den Emittenten.

Risikohinweise Verlassliche Prognosen Uber kinftige Ertrége sind nicht méglich. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrége in der Vergan-
genheit keinen Indikator fur kiinftige Ertrage dar. Insbesondere sind folgende Risiken zu beachten:

« Immobilienspezifische Risiken: Der Gewinn des Emittenten erfolgt Uberwiegend aus den Verkaufs- oder Mieterlsen abzlglich der
Kosten des Immobilienprojekts. Im Immobilienbereich kénnen deshalb u.a. folgende branchenspezifische Risiken entstehen: Eine
marktweite Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken kann zu Absatzschwierigkeiten und einem ver-
ringerten Verkaufserlds flhren. Fehleinschatzungen bei der Auswahl geeigneter Immobilien kénnen den Verkauf der Objekte zu den
geplanten Preisen erschweren. Eine Verschlechterung der Standortbedingungen, hinsichtlich z.B. der Verkehrsanbindung, Sozial-
strukturen, Immissionen, kann sich nachteilig auf den Ertrag der Immobilie oder einen etwaigen Verkaufserlds auswirken. Negative
wirtschaftliche Auswirkungen kénnen sich auch daraus ergeben, dass kalkulierte zukiinftige Mietertrage bzw. Verkaufserldse nicht
in geplanter Hohe entstehen. Diese Risiken erhohen das Ausfallrisiko des Emittenten, welches Sie als Investor tragen.
Insolvenzrisiko: Ist das Risiko der Zahlungsunfahigkeit des Emittenten. Zahlungsunfdhigkeit des Emittenten fuhrt regelmaRig zu
einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitatsrisiko.

Totalverlustrisiko: Ist das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments
ist hdher als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko: Ist das Risiko, das durch die normale Geschaftstatigkeit des Unternehmens entsteht, sowie besonders das Risiko
der jeweiligen Branche, in der das Unternehmen seiner Hauptgeschaftstatigkeit nachgeht.

Malversationsrisiko: Ist das Risiko, dass es in Unternehmen zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Dieses
Risiko kann nie zur Ganze ausgeschlossen werden, das Unternehmen (un)mittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fihren.
Klumpenrisiko: Ist das Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem
Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen: Bedeutet, dass eine Investition nur unter besonderen Bedingungen (ibertragbar
ist und dass es in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhéngig. Als natdrliche Person
mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaR §27 Abs. 2 Z2 EStG.

Veranlagungsfreibetrag gemaR 841 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen haben gemaR 841 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererkldrung (,EStE”) nur dann zu erstellen, wenn die
nicht lohnsteuerpflichtigen Einkiinfte EUR 730,00 Ubersteigen, oder eine andere Verpflichtung zur EStE vorliegt. Weiter kénnen Ein-
kiinfte aus diesem Investment bis EUR 730,00 steuerfrei sein und wirkt der Veranlagungsfreibetrag bis EUR 1.460,00 steuermindernd.
Ertrdge aus einem etwaigen Verkauf der Darlehensforderung sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Zahlung und Investoren geben mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen“-Button ein Angebot ab. Die Annahme erfolgt durch die Uber-
Erfiilllung sendung des Zeichnungsscheins per E-Mail. Investoren haben den Darlehensbetrag auf das angegebene Konto zu Uberweisen oder
dem Emittenten ein entsprechendes SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

Der Emittent ist berechtigt, den Darlehensbetrag auch teilweise vorzeitig zurtickzuzahlen. Er ist zu vollstdndigen Ruickzahlung binnen 3
Monaten nach Ubergabe der letzten Wohneinheit des Projekts an einen Kaufer verpflichtet. Weiter Details sind dem Darlehensvertrag
unter Punkt 9 zu entnehmen. Riickzahlungen sind samt aller bis zum Tag der Riickzahlung anfallenden Zinsen zu leisten.

Fernkommuni- Fur die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.
kationsmittel

Angaben Uber den Fernabsatzvertrag

Riicktrittsrecht Sofern Sie Verbraucher im Sinn des Konsumentenschutzgesetzes sind, besteht ein 14 tagiges Rucktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die
fiir Verbraucher Riicktrittserklarung ist an welcome@dagobertinvest.com, oder per Post an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01,
1040 Wien, zu richten. Der Emittent wird in diesem Fall den Veranlagungsbetrag unverziglich zurlickbezahlen. Der Rucktritt ist mit
keinen gesonderten Kosten verbunden.

Vertrags- Eine Vertragskindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent hat in bestimmten Fallen, zB wenn der Funding-Min-
kiindigung destbetrag nicht erreicht wird, das Recht, vom Darlehensvertrag zurtickzutreten. Der Darlehensbetrag wird in diesem Fall unverziglich
zurlickbezahlt.

Ausiibung des Die Rucktrittserklarung ist an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Weiter haben Sie die
Riicktrittsrechts Méglichkeit Ihre Ricktrittserklarung per E-Mail an welcome@dagobertinvest.com zu Gbermitteln. Sie kdnnen hierflr beispielsweise das
beigefugte Widerrufsformular verwenden.

Gerichtsstand, Die Veranlagung unterliegt 6sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, der Sitz des Emittenten.
Rechtsordnung

Vertragssprache Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfiigung. Die Kommunikation mit dem Investor wah-
rend der Vertragslaufzeit wird in Deutsch gefuhrt.

Angaben liber Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlichtungs-
Rechtsbehelfe stelle anerkannt.
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E.A. Property Investments GmbH - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz AT_FernFinG_03_2021

Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurick)

An

dagobertinvest gmbh
Wohllebengasse 12-14, Top 6.01
1040 Wien

oder per E-Mail an: welcome@dagobertinvest.com

Hiermit widerrufe ich die von mir abgeschlossene Veranlagung.

Name des Verbrauchers (mein Name):

Anschrift des Verbrauchers (meine Anschrift):

Projekt-Beschreibung oder sonstiger Hinweis zur Zuordnung zur Veranlagung:

Ort, Datum Unterschrift
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