IDB-P247

Informationsblatt fiir Anleger

Risikowarnung

Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch einer
anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder
vollstdndigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos mdglicherweise keine Rendite zu erhalten.

Ihre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder Veran-
lagungen investieren.

Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen maglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen kénnen.

Informationen tber
den Emittenten und
das geplante Projekt

o

Emittent: AMATA Immo GmbH, FN 492956 k; Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien

Anschrift: KrugerstraBe 2/7, 1010 Wien; Telefon: +43 676 511 32 78

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung; Stammkapital: EUR 35.000

Geschéftsfiihrer: Klaudia Nikolic, geb. 01.08.1982, KrugerstraBe 2/7, 1010 Wien

Gewerbeschein: keiner; UID-Nr.: ATU73391402

Eigentiimer: ADRIALE Holding GmbH: 50%; ADRIALE Projekt GmbH: 50%

Haupttatigkeit des Emittenten: Erwerb, Besitz, Handel, Sanierung, Planung, Entwicklung, Verwertung und Vermietung von
Immobilien

Beschreibung des geplanten Projekts: Sanierung und DachgeschoBausbau des Zinshauses in der Trubelgasse 6, 1030 Wien

Hauptmerkmale des
Angebots-
Verfahrens und
Bedingungen fiir die
Kapitalbeschaffung

Q

LRSI Ko

Funding-Mindestbetrag: EUR 250.000; Zahl der vom Emittenten bereits nach dem AltFG durchgefiihrten Angebote: 0
Zeichnungsfrist: bis 13.12.2020

Wird der Funding-Hochstbetrag innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um maximal
60 Tage verlangern. Wird der Funding-Mindestbetrag wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht erreicht, wird
der Emittent von sdmtlichen Nachrangdarlehensvertrdgen zurlicktreten

Funding-Héchstbetrag: EUR 700.000

Der Emittent stellt fur die Ausfiihrung des Projektes bis zu EUR 750.000 an Eigenmittel bereit.

Die Eigenkapitalquote des Emittenten verringert sich durch Ausgabe der Veranlagung.

Besondere
Risikofaktoren

Der Anleger kann Forderungen auf Riickzahlung der Darlehen zur Félligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlungen keinen
Insolvenzgrund auslésen.

Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegentiber allen anderen Glaubigern,
mit Ausnahme von Eigentimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen.

Im Falle einer Insolvenz hat jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst zu tragen.
Eine Nachschusspflicht oder Haftung fiir Forderungen anderer Glaubiger besteht fiir die Anleger nicht.

Uber das Vermdgen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren eréffnet.

Informationen iiber
das Angebot von
Wertpapieren oder
Veranlagungen

Qualifizierte Nachrangdarlehen in einem Gesamtbetrag zwischen Funding-Mindest- und -Hochstbetrag (vgl. Teil B a) und d))
Laufzeit: 18 Monate ab Zuzéhlung; Verldngerung: um maximal 6 Monate durch Emittenten einseitig moglich

Zinssatz: 7,35% p.a., jahrliche Zinszahlung, Kalendertagmethode

Zinssatz im Falle der Laufzeitverlangerung: 1,25% p.a. zzgl. zur vorstehenden Verzinsung fiir den Zeitraum der Verldngerung
Risikobegrenzung: Verwendung des Nachrangdarlehens ausschlieBlich zur Realisierung des Projekts und der damit in Zusam-
menhang stehenden Finanzierungskosten

- d) - e) -Der Emittent stellt sicher, dass die Sicherungsgeber Herr Elvis Nikolic, geb. 12.12.1978, KrugerstraBe 2/7, 1010 Wien,
bzw. die ADRIALE Holding GmbH, FN 461966 m, KrugerstraBe 2/7, 1010 Wien, eine selbstschuldnerische Biirgschaft bis zu ei-
nem Hochstbetrag von EUR 250.000 bzw. ein unbefristetes Kaufangebot tiber sémtliche féllige Anspriiche zum Ende der Lauf-
zeit abgeben. Diese Nachrangsicherheiten kénnen nur verwertet werden, solange die Inanspruchnahme keinen Insolvenzgrund
auslost.

Anlegerrechte, die
iiber die in Teil D

Beschriebenen
hinausgehen

Anleger erhalten zumindest jahrlich Auskunft iber wesentliche Anderungen das Projekt betreffend; Weiters wird der Jahresab-
schluss jahrlich auf www.dagobertinvest.at veroffentlicht und erfolgen freiwillige quartalsweise Fortschrittsberichte zum Projekt.
Anleger haben vor Ablauf der Laufzeit keine ordentliche Kiindigungsmaglichkeit.

Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten méglich; es
entstehen dabei keinerlei Kosten fiir den tibertragenden oder Gibernehmenden Anleger.

Ausstiegsmoglichkeiten: Riickzahlung am Ende der Laufzeit oder nach Verlangerung

Kosten,
Informationen und
Rechtsbehelfe

celes

X2 )

Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Kosten oder Gebihren.

Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Investition einmalige Kosten in Hohe von bis zu 8,05% und laufende
Kosten in Hohe von 1% p.a. der Investition, jeweils zuziiglich Umsatzsteuer.

Zusétzliche Angaben und Informationen tiber das geplante Projekt und den Emittenten kdnnen unentgeltlich

auf www.dagobertinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlich-
tungsstelle anerkannt.

Priifungsvermerk

Gepriift gemaB § 5 Abs. 4 AltFG am 04.11.2020 von Thorsten Beeh, Controlling, dagobertinvest gmbh

Hinweis

GemalB § 4 Abs.1 Z 2-4 und Abs.4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere Informationen zur Verfiigung zu stellen:

1) die Eréffnungsbilanz bzw. nach Ablauf eines Jahres der Geschéftstatigkeit den aktuellen Jahresabschluss;

2) den Geschéftsplan;

3) im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschaftsbedingungen oder sonstige fiir den Anleger
geltende Vertragsbedingungen;

4) Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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MANZ Firmenregister

Quelle: Firmenbuch und Insolvenzdatei (Edikte) der Republik Osterreich
Lizenzgeber:  Bundesministerium fur Justiz
Lizenznehmer: MANZ'sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH, Kohlmarkt 16, 1010 Wien

Stichtag 04.11.2020 Firmenbuch-Auszug mit aktuellen Daten

FN 492956 k

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergéanzt um Daten aus der Urkunden-
sammlung.

Letzte Eintragung am 02.07.2020 mit der Eintragungsnummer 4
zusténdiges Gericht Handelsgericht Wien

FIRMA
1 AMATA Immo GmbH
RECHTSFORM
1 Gesellschaft mit beschrankter Haftung
SITZ in
1 politischer Gemeinde Wien
GESCHAFTSANSCHRIFT
1 KrugerstralBe 2/7
1010 Wien
GESCHAFTSZWEIG
1 Erwerb, Besitz, Handel, Sanierung, Planung, Entwicklung,

Verwertung und Vermietung von Immobilien

KAPITAL
1 EUR 35.000
STICHTAG fir JAHRESABSCHLUSS
1 31. Dezember
JAHRESABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)
3 zum 31.12.2018 eingereicht am 30.09.2019
VERTRETUNGSBEFUGNIS
1 Die Gesellschaft wird, wenn mehrere Geschaftsfihrer/innen

bestellt sind, durch zwei Geschaftsfihrer/innen gemeinsam
oder durch eine/n von ihnen gemeinsam mit einer/einem
Prokuristin/Prokuristen vertreten.

Die Gesellschafter/innen kdnnen jedoch einzelnen
Geschaftsfihrer/innen Einzelvertretungsbefugnis einrdumen.

1 Gesellschaftsvertrag vom 05.06.2018 001

GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)
A Klaudia Nikolic, geb. 01.08.1982

1 vertritt seit 16.06.2018 selbstéandig
PROKURIST/IN
E Elvis Nikolic, geb. 12.12.1978

2 vertritt seit 01.01.2019 selbstéandig

mit der Berechtigung zur veréauRerung und Belastung von
Grundsticken gem § 49 Abs 2 UGB

GESELLSCHAFTER/IN STAMMEINLAGE HIERAUF GELEISTET
C  ADRIALE Holding GmbH
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e EUR 17.500
F ADRIALE Projekt GmbH
4 e EUR 17.500
4 e e e e s EUR 17.500
Summen: EUR 35.000 EUR 35.000
——————————————————————————————————— PERSONEN -------------“-“--“-“-“-“-“-“----------
1 A Klaudia Nikolic, geb. 01.08.1982
1 KrugerstralBe 2/7
1010 Wien
1 C ADRIALE Holding GmbH
1 (FN 461966 m)
1 KrugerstralBe 2/7
1010 Wien
2 E Elvis Nikolic, geb. 12.12.1978
2 KrugerstraRe 2/7
1010 Wien
4 F ADRIALE Projekt GmbH
4 (FN 529168 p)
4 KrugerstralBe 2/10
1010 Wien

------------------------------ VOLLZUGSUBERSICHT =---------mmmmmmmmmmme oo o -
Handelsgericht Wien
1 eingetragen am 16.06.2018 Geschaftsfall 71 Fr 7103/18 y
Antrag auf Neueintragung einer Firma eingelangt am 07.06.2018
2 eingetragen am 11.01.2019 Geschaftsfall 71 Fr 303/19 ¢
Antrag auf Anderung eingelangt am 08.01.2019
3 eingetragen am 11.12.2019 Geschaftsfall 71 Fr 17505/19 d
Elektronische Einreichung Jahresabschluss eingelangt am 30.09.2019
4 eingetragen am 02.07.2020 Geschaftsfall 71 Fr 7372/20 k

Antrag auf Anderung eingelangt am 25.06.2020

———————————————— INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBANK ---------------

zum 04.11.2020 giltige Identnummer: 21744360

MANZ Firmenregister Abgefragt am 04.11.2020 14:27

----------------------------------- HINWEIS ------mmmmmmmmmmmmmmmme e e
MANZ Ubernimmt keinerlei Gewdhr fur die Richtigkeit und Aktualitdt der bereit-

gestellten Information. Diesbeziigliche Haftungsanspriiche gegen MANZ sind
grundsatzlich ausgeschlossen.
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492956k AMATA Immo GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

JUSTIZ

FB

FIRMER EUCH FIEMENEUCHDATEM EAR K
Jahresabschluss 31.12.2018 FN 492956k
Fir die Zuordnung im Firmenbuch ist nicht der
FIRMA

AMATA Immo GmbH

GESCHAFTSJAHR
vom 16.06.2018 bis 31.12.2018
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Einordnung klein

VORANGEGANGENES GESCHAFTSJAHR
vom - bis -

PDF GENERIERT AM
09.12.2019

UNTERZEICHNET VON

Klaudia Nikolic, geb 01.08.1982
am 09.12.2019

Karl Herr, geb 22.01.1969
am 09.12.2019

Firmenwortlaut, sondern ausschlief3lich die ibermittelte
Firmenbuchnummer mafigeblich.

PRUFWERT: 95f0378619712109b097ade84cd777c4
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492956k AMATA Immo GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Auszug aus der Bilanz

in EUR Vorjahr in EUR
AKTIVA 2.825.636,36
Anlagevermogen 0,00
Immaterielle Vermoégensgegenstinde 0,00
Sachanlagen 0,00
Finanzanlagen 0,00
Umlaufvermoégen 2.825.636,36
Vorrite 2.824.756,12
Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiande 543,37
Wertpapiere und Anteile 0,00
Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten 336,87
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00
Aktive latente Steuern 0,00
PASSIVA 2.825.636,36
Negatives Eigenkapital -75.768,93
eingefordertes Stammkapital 35.000,00
Stammbkapital 35.000,00
davon eingezahilt 35.000,00
Kapitalriicklagen 0,00
Gewinnriicklagen 0,00
Bilanzverlust -110.768,93
davon Gewinnvortrag 0,00
Riickstellungen 2.500,00
Verbindlichkeiten 2.898.905,29
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 2.666.952,84
Rechnungsabgrenzungsposten 0,00
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492956k AMATA Immo GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

offenzulegender Anhang

Angabe und Erlauterung, wenn Vorjahresbetrage nicht vergleichbar sind oder der Vorjahresbetrag angepasst
wurde (§ 223 Abs. 2 UGB):

Es gibt keine vergleichbaren Vorjahresbetrédge, weil die AMATA Immo GmbH erst im Juni 2018 gegriindet und im
Firmenbuch eingetragen wurde.

Bei Ausweis eines "negativen Eigenkapitals": Erliuterung, ob eine Uberschuldung im Sinne des
Insolvenzrechts vorliegt (§ 225 Abs.1 UGB):

Eine Uberschuldung im Sinne des Insolvenzrechtes liegt nicht vor.

Aufgrund der vorliegenden Besicherungen, konnten dem Unternehmen zusétzliche Kredite verschaffen werden.
Dadurch verfiigt das Unternehmen (iber ausreichend Liquiditat.

Angabe von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden (§ 237 Abs 1 Z 1 UGB):
Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter

Beachtung der Grundsétze ordnungsméfiger Buchfiihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein méglichst
getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstdndigkeit entsprechend der gesetzlichen
Regelungen eingehalten.

Bewertungsgrundlagen fiir die verschiedenen Posten:

Bei der Bewertung der einzelnen Vermégensgegenstédnde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich
geboten - beriicksichtigt.

Angabe zur Ubereinstimmung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mit dem Konzept der
Unternehmensfortfiihrung:

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung
beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstelit.

Gesamtbetrag der Haftungsverhiltnisse und sonstiger wesentlicher finanzieller Verpflichtungen, die nicht auf
der Passivseite auszuweisen sind (§237 Abs 1 Z 2 UGB):

EUR 3.300.000,00
davon Pensionsverpflichtungen: EUR 0,00
davon Verpflichtungen gegeniiber verbundenen oder assoziierten Unternehmen: EUR 0,00

Art und Form jeder gewahrten dinglichen Sicherheit:
Pfandrecht
Jeweils zusammengefasst fiir alle Posten der Verbindlichkeiten (§ 237 Abs. 1 Z 5 UGB):

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren:
EUR 0,00
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, fiir die dingliche Sicherheiten bestellt sind:
EUR 3.300.000,00
Art und Form dieser Sicherheiten:
Pfandrecht
Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer/innen wahrend des Geschiftsjahrs (§ 237 Abs. 1 Z 6 UGB):
0
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492956k AMATA Immo GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Anlagenspiegel Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 16.06.2018 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgéange Stand 31.12.2018

Zinsen fir

Fremdkapital
Anlagevermégen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Immaterielle Vermégensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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492956k AMATA Immo GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

16.06.2018
Anlagevermégen 0,00 0,00 0,00 0,00
Immaterielle Vermégensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
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492956k AMATA Immo GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2018

Anlagevermégen 0,00 0,00 0,00
Immaterielle Vermégensgegenstinde 0,00 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
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492956k AMATA Immo GmbH (Bilanzstichtag: 31.12.2018)

Anlagenspiegel Teil 4 Nettobuchwerte in EUR
Buchwert Buchwert

16.06.2018 31.12.2018

Anlagevermégen 0,00 0,00
Immaterielle Vermégensgegenstande 0,00 0,00
Sachanlagen 0,00 0,00
Finanzanlagen 0,00 0,00
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Trubelgasse 6 | 1030 Wien Geschéftsplan

,@aenaue Markt-, Standort- und Trendanalysen bilden stets
die wichtigste Grundlage fir unsere
Investitionsentscheidungen

111

Geschaftsplan der
AMATA Immo GmbH

www.adriale-holding.at

ein Unternehmen der A DR IA L E
LA
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Trubelgasse 6 | 1030 Wien

Die ist 6sterreichweit auf
den dynamisch  wachsenden  Immo-
bilienbereich spezialisiert. Gemeinsam mit
unseren Tochterunternehmen und strate-
gischen Firmenbeteiligungen verfolgen wir
das Ziel, mit attraktiven Wohnimmobilien, die
hohe Wettbewerbsfahigkeit, sowie Lebens-
qualitdt im urbanen Raum nachhaltig zu
starken.

Von der Planung bis zur Ubergabe der
schlusselfertigen Immobilien wird jeder
K&aufer von uns individuell betreut. Als
erfahrener Immobilienspezialist Gber-nehmen
wir die gesamte Projekt-entwicklung sowie
Umsetzung aller dafir  notwendigen
MaBnahmen.

Die AMATA Immo GmbH, ein
Tochterunternehmen der ADRIALE Holding,
entwickelt in der Trubelgasse des 3. Wiener
Gemeindezirks ein Wohnbauprojekt, welcher

Geschéaftsplan

als attraktiver kernsanierter Altbau und
modern geplanter Dachgeschossausbau am
Wiener Immobilienmarkt platziert ist.

Besonders sind unsere Objekte deswegen,
weil sie die Funktion und Asthetik des
urbanen Raums mafBgeblich mitgestalten.
Dabei geht es uns um effiziente und
langfristig  glltige Ressourcennutzung in
Osterreich, welche die Stadt auf allen Ebenen
weiterentwickelt und verbessert.

Wir bieten leistbare Wohnungen vorwiegend
in Altbau aber auch in Neubau, in besonders
konzipierten Bauten. Unser Hauptziel ist die
Belebung der Stadt und die Erhdhung der
Lebensqualitat ihrer Bewohner. Als Bau-
tragerin bieten wir alle unsere Wohnungen
und Gewerbeimmobilien in einem guten
Preis-Leistungs-Verhaltnis an.

Firma: AMATA Immo GmbH

Rechtsform: GmbH

Firmenbuchnummer: FN 492956 k

Gerichtsstand: Handelsgericht Wien

Sitz der Gesellschaft: 1010 Wien

Geschéftsadresse: KrugerstraBBe 2/7

Stammkapital: EUR 35.000

Grindungsjahr: 2018

Ersteintragung: 16.06.2018

Geschéftsfiihrer: Klaudia Nikolic

Gesellschafter: 50% ADRIALE Holding GmbH
50% ADRIALE Projekt GmbH

Unternehmensgegenstand: Erwerb, Besitz, Handel, Sanierung, Entwicklung, Verwertung
und Vermietung von Immobilien

ein Unternehmen der

www.adriale-holding.at
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Trubelgasse 6 | 1030 Wien

Egal ob

Genaue Markt-, Standort- und Trend-
analysen bilden stets die wichtigste
Grundlage far unsere

Investitionsentscheidungen.

Alle unsere Immobilienprojekte orientieren
sich daher an einer effizienten und langfristig
gultigen Ressourcennutzung, welche die
Funktion und Asthetik des urbanen Raumes
auf allen Ebenen weiterentwickelt. So
kénnen Institutionelle und private Investoren
kontinuierliche und ertragreiche Renditen
bei geringem Risiko genieBen. Kinftige
Eigentimer erhalten Zugang zu

Sie suchen nach dem gewissen Etwas? Sie
mdchten in der Stadt mit all ihren Vorteilen
geniefBen und doch nur einen Katzensprung
vom Schloss Belvedere, dem botanischen
Garten und der Ur-Wiener-Kultur entfernt
Dann muissen Sie keine Kom-
promisse eingehen! Hier vereint sich die
Vielfalt von Cityflair mit der Méglichkeit die
Seele in den innerstadtischen Griinoasen

inl‘

.‘ i

Y
a8

w 5 |
=

58 |iie

leben?

baumeln zu lassen und Tradition
Reinkultur zu entdecken.

Profitieren Sie von einer

Geschafte des taglichen Bedarfs erreichen

Sie in wenigen Gehminuten.

In der Trubelgasse 6 wird ein

optimalen
Infrastruktur! U-Bahn, StraBenbahn und Bus =
befinden sich quasi vor der Tare und alle & Ll

I

Geschéaftsplan

topmodernen  Wohnungen mit  hoher
Lebensqualitat in attraktiven Citylagen.

Mit dem, unter dem Dach der ADRIALE
Holding gefuhrten, Unternehmen sind wir am
Osterreichischen Immobilienmarkt in folgen-
den Geschéaftsfeldern fir Kaufer und Anleger
aktiv:

Entwicklung, Planung, Errichtung und
Vermarktung von qualitativ hochwertigen
Neubauwohnungen

Revitalisierung und Altbausanierungen

Dachgeschoss-Ausbauten (Altbau)

und erweitert. 19

Wohneinheiten, 16 davon im Bestand als optimierte Altbauwohnungen und 3 als neu
errichtete DachgeschoBeinheiten werden hier, sowohl fir Eigenheim- als auch fur

Anlegerwohnungssuchende, geschaffen.

ein Unternehmen der

www.adriale-holding.at

ADRIALE


https://www.adriale-holding.at/
https://www.adriale-holding.at/

Trubelgasse 6 | 1030 Wien Geschéftsplan

Die Liegenschaft wurde angekauft und die Kernsanierungsarbeiten haben im Juli 2020
begonnen.

Die Offnungen im Altbestand sind vollzogen und die Fenster gerade versetzt.
Die Fertigstellung des Sanierungsprojekts ist mit Ende 2021 avisiert.

Die VerkaufsmaBnahmen mit 2021.

Mindestbetrag der Crowdfundingkampagne: EUR 250.000,--

Zeichnungslimit: EUR 700.000,--

Zeichnungstrist: rund 30 Tage

Darlehens-Laufzeit: 18 Monate, mit einmaliger Verlangerungsoption um 6 Monate

Standard-Verzinsung; 7,35% p.a.

www.adriale-holding.at

ein Unternehmen der
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AMATA Immo GmbH - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz

AT_FernFinG_08_2020

Vertriebsinformationen nach § 5 FernFinG

Angaben iiber den
Unternehmer
(Emittent)

AMATA Immo GmbH
Anschrift: KrugerstraBe 2/7, 1010 Wien
Hauptgeschaftstatigkeit: Erwerb, Besitz, Handel, Sanierung, Planung, Entwicklung, Verwertung und Vermietung von Immobilien

Firmenbuchnummer: FN 492956 k, Firmenbuchgericht: Handelsgericht Wien

Angaben iiber die Finanzdienstleistung

Beschreibung der
wesentlichen
Merkmale

Es wird ein qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag abgeschlossen. Das ist ein Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegentber
Fremdkapital (wie zum Beispiel einem Bankkredit) im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Weiter kann dieses Nachrangdarlehen
keine Insolvenz auslosen. Es besteht keine Nachschusspflicht des Investors und es handelt sich um keine Unternehmensbeteiligung.

Ein Investor veranlagt zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzungen sind auch hdhere Betrdge moglich).
Die Laufzeit des Darlehens betragt 18 Monate und der Zinssatz betragt 7,35% p.a., jahrliche Zinszahlung. Der Darlehensvertrag kann
vom Emittenten einseitig einmalig bis zu 6 Monate verlangert werden.

Gesamtpreis

Es werden keine Uber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebulhren, Abgaben oder tber den Emittenten abgefihrte
Steuern fallig. Der Darlehensbetrag geht zu 100% an den Emittenten.

Risikohinweise Verléssliche Prognosen tber kinftige Ertrage sind nicht méglich. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrége in der Vergan-

genheit keinen Indikator fur kiinftige Ertréage dar. Insbesondere sind folgende Risiken zu beachten:

. Insolvenzrisiko:
Ist das Risiko der Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunfahigkeit des Emittenten fiihrt regelméaBig zu
einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitéatsrisiko.

o Totalverlustrisiko:
Ist das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments ist hther als bei einem
Portfolio mit mehreren Projekten.

. Operatives Risiko:
Ist das Risiko, das durch die normale Geschéftstatigkeit des Unternehmens entsteht, sowie besonders das Risiko der jeweiligen Bran-
che, in der das Unternehmen seiner Hauptgeschéftstatigkeit nachgeht.

. Malversationsrisiko:
Ist das Risiko, dass es in Unternehmen zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Dieses Risiko kann nie zur Génze
ausgeschlossen werden, das Unternehmen mittelbar oder unmittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fiihren.

. Klumpenrisiko:
Ist das Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem Investment in nur
wenige Titel ist daher abzuraten.

. Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen:
Bedeutet, dass eine Investition nur unter besonderen Bedingungen tibertragbar ist und dass es in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhéltnissen des Investors abhangig. Als natiirliche Person

mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaB §27 Abs. 2 Z2 EStG.

Veranlagungsfreibetrag gemaB §41 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen haben geméaB §41 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererklarung (,EStE”) nur dann zu erstellen, wenn die
nicht lohnsteuerpflichtigen Einklinfte EUR 730,00 tibersteigen, oder eine andere Verpflichtung zur EStE vorliegt. Weiter kénnen Ein-
kiinfte aus diesem Investment bis EUR 730,00 steuerfrei sein und wirkt der Veranlagungsfreibetrag bis EUR 1.460,00 steuermin-
dernd. Ertréage aus einem etwaigen Verkauf der Darlehensforderung sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Zahlung und Erfiillung

Investoren geben mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen”-Button ein Angebot ab. Die Annahme erfolgt durch die
Ubersendung des Zeichnungsscheins per E-Mail. Investoren haben den Darlehensbetrag auf das angegebene Konto zu tiberweisen
oder dem Emittenten ein entsprechendes SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

Der Emittent ist berechtigt, den Darlehensbetrag auch teilweise vorzeitig zurlickzuzahlen. Er ist zu vollstdndigen Riickzahlung binnen
2 Monaten nach Ubergabe der letzten Wohneinheit des Projekts an einen Kaufer verpflichtet. Weiter Details sind dem Darlehensver-
trag unter Punkt 8 zu entnehmen. Riickzahlungen sind samt aller bis zum Tag der Riickzahlung anfallenden Zinsen zu leisten.

Fernkommunikations-
mittel

Fir die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben iiber den Fernabsatzvertrag

Riicktrittsrecht Es besteht ein 14 tdgiges Riicktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Riicktrittserklarung ist an welcome@dagobertinvest.at, oder per
Post an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Der Emittent wird in diesem Fall den
Darlehensbetrag unverziiglich zuriickbezahlen. Der Riicktritt ist mit keinen gesonderten Kosten verbunden.

Vertragskiindigung Eine Vertragskiindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent hat in bestimmten Fallen, zum Beispiel wenn der

Funding-Mindestbetrag nicht erreicht wird, das Recht, vom Darlehensvertrag zurlickzutreten. Der Darlehensbetrag wird in diesem Fall
unverziiglich zuriickbezahlt.

Ausiibung des

Die Riicktrittserklarung ist an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Weiter haben Sie die

Riicktrittsrechts Méglichkeit Ihre Rucktrittserkldrung per E-Mail an welcome@dagobertinvest.at zu Gbermitteln.

Gerichtsstand und Der Darlehensvertrag unterliegt 6sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, der Sitz des Emittenten.
Rechtsordnung

Vertragssprache Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfligung. Die Kommunikation mit dem Investor wah-

rend der Vertragslaufzeit wird in Deutsch gefiihrt.

Angaben iiber
Rechtsbehelfe

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlichtungs-
stelle anerkannt.
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