IDB-P214-EK5

AT_IDB_Fassung_MR11_2018

Informationsblatt fiir Anleger

Risikowarnung a) Dieses offentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch einer
anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

b) Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des Risikos eines teilweisen oder
vollstdndigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos mdglicherweise keine Rendite zu erhalten.

c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

d) Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % lhres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder Veran-
lagungen investieren.

e) Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen moglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen konnen.

Informationen iiber |a) Emittent: Erich-K&hn-54 Projekt GmbH, HRB 36834; Handelsgericht Deutschland: Amtsgerichts Leipzig;
den Anschrift: D-04275 Leipzig August-Bebel-StraBe 26; Telefon: +49 341 99 38 85 50
Emittenten und das Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung deutschen Rechts; Stammeinlage: EUR 25.000,--, zur Génze einbezahlt;
gep‘lante Gewerbeschein: keine; UID-Nr.: DE136634203
Projekt Geschéftsfihrer: Richard Teichelmann, geb. 16.03.1992, Stargarder Strale 25, DE-10437 Berlin
Eigentimer: Atlantis Capital Holding GmbH, HRB 193173B, Amtsgericht Berlin, 100%;

b) Haupttatigkeit des Emittenten: An- und Verkauf sowie Vermittlung von Immobilien, Grundstlicken sowie grundstiickséhnlichen
Objekten;

c) Beschreibung des geplanten Projekts: Errichtung eines mehrgeschoBigen Wohnbauprojektes in 04177 Leipzig/Sachsen;

Hauptmerkmale des |a) Fundingschwelle: EUR 250.000;

Angebots- Zahl der vom Emittenten bereits nach dem Alternativfinanzierungsgesetz durchgefiihrten Angebote: 0;

Verfahrens und Be- | b) Zeichnungsfrist: 30 Tage ab Start der Zeichnungsfrist auf www.dagobertinvest.at;

dingungen fiir die ¢) Wird das Fundinglimit innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um maximal 30 Tage

Kapitalbeschaffung verlangern. Wird die Fundingschwelle wahrend der (allenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist nicht erreicht, wird der Emittent von
samtlichen Vertragen zurlicktreten;

d) Fundinglimit: EUR 700.000;

e) Der Emittent stellt fur das Projekt rund EUR 1.000.000 an Eigenmitteln und laufenden Einnahmen des Projektes bereit;

f) Durch die Aufnahme der angebotenen Nachrangdarlehen verringert sich die Eigenkapitalquote gemaB Saldenliste zum
31.10.2019 um bis zu 91,14%-Punkte;

Besondere e Der Anleger kann Forderungen auf Riickzahlung der Darlehen zur Falligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlungen keinen
Risikofaktoren Insolvenzgrund auslosen;

e Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegenuber allen anderen Glaubigern,
mit Ausnahme von Eigentiimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen sowie Nach-
rangglaubiger mit spaterem Zuzahlungsstichtag;

e Im Falle einer Insolvenz hat jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst zu tragen;

e Eine Nachschusspflicht oder Haftung fuir Forderungen anderer Glaubiger besteht fir die Anleger nicht;

e Die Emittentin wurde am 27.06.2018 in das deutsche Handelsregister eingetragen. Das Eigenkapital laut Bilanz zum 31.12.2018
ist positiv.

o Uber das Vermégen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren erdffnet.

Informationen iiber | a) Qualifizierte Nachrangdarlehen in einem Gesamtbetrag zwischen Fundingschwelle und Fundinglimit (vgl. Teil B, a) und d));

das Angebot von b) Laufzeit: 12 Monate ab Zuzahlung; Verlangerungsoption: um maximal 6 Monate durch Emittentin einseitig moglich;

Wertpapieren oder c) Zinssatz: 7,15 % p.a. fix, endféllig, jahrlich kapitalisiert, Kalendertagmethode;

Veranlagungen Zinssatz im Falle der Laufzeitverlingerung: 1,25% p.a. zuzlgl. zur vorstehenden Verzinsung fiir den Zeitraum der Verlangerung

Anlegerrechte a) Die Anleger erhalten keine Kontroll- oder Mitwirkungsrechte; Anleger haben Anspruch auf jahrliche Auskunft Gber wesentliche
Anderungen der in diesem Informationsblatt veréffentlichten Angaben und Veréffentlichung des Jahresabschlusses gemaB
§§277 bis 279 UGB; Weiters erfolgen freiwillige quartalsweise Fortschrittsberichte zum Projekt;

b) Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten und der
Plattformbetreiberin méglich; es entstehen dabei keinerlei Kosten fir den tbertragenden oder tibernehmenden Anleger;

¢) Eine Kiindigung ist nicht vorgesehen — das Darlehen ist befristet;

Gebiihren, a) Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Gebihren oder Kosten;
Informationen und b) Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Veranlagung einmalige Kosten in Hohe bis zu 12,0% und laufende Kosten
Rechtsbehelfe in Hohe von 1,0% p.a., der Investition;

c) Zusatzliche Angaben und Informationen tber das geplante Projekt und den Emittenten kdnnen unentgeltlich auf www.dagober-
tinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.

d) Der Internet Ombudsmann (MargaretenstraBe 70/2/10, 1050 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streit-
schlichtungsstelle anerkannt.

Priifungsvermerk Geprift gemaB § 5 Abs. 4 AltFG am 22.11.2019 von Christian Bruckner, Head of Back Office, dagobertinvest gmbh
Hinweis GemalB § 4 Abs. 1Z 2 bis 4 und Abs. 4 AltFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch folgende weitere Informationen

zur Verfligung zu stellen:

D)

den nach § 193 des Unternehmensgesetzbuches — UGB, BGBI. | Nr. 120/2005, erstellten aktuellen Jahresabschluss oder die nach
§ 193 UGB erstellte Er6ffnungsbilanz;

den Geschaftsplan;

im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschaftsbedingungen oder
sonstige fiir den Anleger geltende Vertragsbedingungen;

Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Doku-
menten Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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1. Anzahl der bisherigen Eintragungen:

1

2. a) Firma:
Erich-Kéhn-54 Projekt GmbH
b) Sitz, Niederlassung, inlédndische Geschaftsanschrift, empfangsberechtigte Person, Zweigniederlassungen:
Leipzig
Geschaftsanschrift: August-Bebel-Stralie 26, 04275 Leipzig
c) Gegenstand des Unternehmens:
der An- und Verkauf von Immobilien, Grundstiicken und grundstiickdhnlichen Objekten, sowie die Vermittlung von

Immobilien, Grundstiicken und grundstiickahnlichen Objekten. Die Gesellschaft betreibt keine erlaubnispflichtigen
Geschéfte.

3. Grund- oder Stammkapital:

25.000,00 EUR

4, a) Allgemeine Vertretungsregelung:
Ist nur ein Geschéftsfiihrer vorhanden, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Geschaftsfilhrer bestellt, so wird
die Gesellschaft durch zwei Geschéftsfihrer oder durch einen Geschaftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen

vertreten.

b) Vorstand, Leitungsorgan, geschéftsfiihrende Direktoren, persénlich haftende Gesellschafter, Geschéftsfiihrer,
Vertretungsberechtigte und besondere Vertretungsbefugnis:

Mit der Befugnis, im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschéafte

abzuschliel3en:
Geschéftsflihrer: Teichelmann, Richard, Berlin, *16.03.1992

5. Prokura:

Einzelprokura mit der Ermachtigung zur Verauferung und Belastung von Grundstiicken:
Melerowitz, Ludwig Leonard, Berlin, *23.04.1992

6. a) Rechtsform, Beginn, Satzung oder Gesellschaftsvertrag:
Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Gesellschaftsvertrag vom 27.06.2018
Zuletzt gedndert durch Beschluss vom 25.09.2019

b) Sonstige Rechtsverhéltnisse:
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7. a) Tag der letzten Eintragung:

06.11.2019




EROFFNUNGSBILANZ zum 27. Juni 2018

Erich-K6hn-54 Projekt GmbH An- und Verkauf von Immobilien, Grundstiicken, Leipzig

AKTIVA
EUR
A. Umlaufvermogen

I. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande

1. eingeforderte, noch
ausstehende Kapitaleinlagen 25.000,00

25.000,00



EROFFNUNGSBILANZ zum 27. Juni 2018

Erich-K6hn-54 Projekt GmbH An- und Verkauf von Immobilien, Grundstiicken, Leipzig

PASSIVA
EUR
A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 25.000,00
25.000,00

Leipzig, den 22. November 2019



Erich-K&hn-54 Projekt GmbH

Geschaftsplan

TEICHELMANN

GRUPPE



Erich-K&hn-54 Projekt GmbH

Firmenprofil

Der Immobilienmarkt Leipzigs ist so attraktiv und begehrt wie noch nie. Die Messestadt
wachst seit Jahren rasant zu einem beliebten Standort fir Wirtschaft, Kultur und Bildung.
Far Kaufer und Mieter sind aufgrund glnstiger Immobilienpreise, der zu erwartenden
Wertsteigerungen und einer von hoher Lebensqualitat gepragten Wohnsituation ideale
Voraussetzungen fir nachhaltige Investitionen gegeben.

Ebenso dynamisch und kreativ wie die Entwicklung der Stadt selbst, prasentiert sich das
in Leipzig gegrindete Immobilienunternehmen, die Teichelmann-Gruppe. Die Griindung
erfolgte im Jahr 2013 durch den Geschaftsfiihrer Richard Teichelmann. Seit 2014
begleiten ihn die ersten Mitarbeiter, seitdem baut er sein Team stetig aus.

Die tiefe Verbundenheit zu seiner Heimatstadt Leipzig hat Richard Teichelmann sehr
gepragt und Leipzig ist auch heute noch ,Dreh- und Angelpunkt® des Unternehmens. Die
Geschaftsaktivitdten sind jedoch schon seit Beginn auf mehrere Stadte und
Immobilienbereiche verteilt, u.a. bestehen Niederlassungen in Berlin und Frankfurt am
Main. Weiterhin erfolgte ein intensiver Aufbau der Aktivitdten in den Stadten
Mitteldeutschlands.

Der Emittent

Firma: Erich-Kéhn-54 Projekt GmbH
Rechtsform: GmbH
Handelsregisterauszug: HRB 36834
Amtsgericht: Leipzig

Sitz der Gesellschaft: 04275 Leipzig
Geschaftsadresse: August-Bebel-Stral3e 26
Stammkapital: EUR 25.000
Grindungsdatum: 27.06.2018
Ersteintragung: 27.06.2018
Geschéftsfuhrer: Richard Teichelmann
Gesellschafter: Richard Teichelmann

Unternehmensgegenstand: | der An- und Verkauf von Immobilien, Grundsticken und
grundstuckéhnlichen Objekten, sowie die Vermittlung
von Immobilien, Grundstlcken und grundstiickahnlichen
Objekten. Die Gesellschaft betreibt keine
erlaubnispflichtigen Geschéfte.




Erich-K&hn-54 Projekt GmbH

Das Geschaftsmodell

Die Teichelmann-Gruppe ist Ihr erfahrener und zuverlassiger Partner, wenn es um
Projektentwicklung, Gewerbeimmobilien und Wohnimmobilien geht. Durch die
unterschiedlichen Tochtergesellschaften ist flr jede Zielgruppe das ideale
Leistungsangebot gegeben.

MaBgeschneiderte Prozesse flr die Bereiche Verkauf, Vermietung, Projektentwicklung,
Bau und Hausverwaltung werden fir unsere Kunden entwickelt und umgesetzt. Die
Profidelis RealEstate GmbH Ubernimmt den Verkauf/Kauf sowie die Vermietung von
Neubauten, Mehrfamilien und Einfamilienhusern. Teichelmann & Partner Immobilien
hat sich auf Anlage-, Gewerbe- und Wohnimmobilien spezialisiert. Der Bereich Bau wird
durch den Generalunternehmer MAARES abgedeckt.

Das Tochterunternehmen Atlantis Capital Holding beschéftigt sich mit der
Projektentwicklung von Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Die Grindung der Atlantis Capital Holding erfolgte im Jahr 2018 durch den
Geschaftsfuhrer Richard Teichelmann und seinem Geschaftspartner Ludwig Melerowitz.

Die beiden begleitet ein Team, bestehend aus Bauexperten und Ingenieuren. Im Fokus
steht hierbei, den Kunden das beste Preis-Leistungs-Verhalinis flar Ein- und
Mehrfamilienhduser sowie Eigentumswohnungen zu bieten, ohne dabei auf die
Anforderungen von Qualitat, Sicherheit oder modernen Energiestandards zu verzichten.

Dies gelingt durch Erfahrung und Kompetenz, die in jeden Schritt entlang der
Wertschdpfungskette von Immobilien eingebracht werden und die Atlantis Capital
Holding — anders als viele Unternehmen - vom ersten bis zum letzten Meilenstein intern
abbildet: von der Grundstiicksakquisition, Gber die Planung und die Koordination des
Bauens, bis hin zur schlisselfertigen Immobilie.

Unser Ziel ist, die dabei erzielten Einsparungen als Preisvorteil an unsere Kunden
weiterzugeben und so einer breiten Schicht den Zugang zum Wohneigentum zu
ermdglichen.

Das Leistungsspekitrum der Atlantis Capital Holding umfasst alle Phasen der
Projektentwicklung. Das Portfolio schlief3t dabei die Entwicklung und Realisierung von
Wohnh&usern, Hotels ebenso wie die von Biro-, Geschéfts- und Handelsimmobilien ein.

Neben den eigenstandig betriebenen Projektentwicklungen werden die Leistungen im
Rahmen der MAARES AG in Deutschland auch als Dienstleistung fir Dritte angeboten.

Architektur & Design | Der Stadtteil Lindenau
Uberzeugt durch seine abwechslungsreiche
Architektur. Von modernen Neubauten bis hin §&8
zu aufwendig sanierten Altbauten bietet es flr B8
jede Anspruchsgruppe die passende Immobilie. [

Damit sich das ,Kohn - Quartier” optimal in die g
Umgebung einfligt, wurde eine moderne %§
Fassadenoptik gewahlt, die mittels bodentiefen &
und groBen Fensterfronten umgesetzt wird.




Erich-K&hn-54 Projekt GmbH

Ausstattung | An den unten stehenden Statements
orientiert sich auch die Ausstattung des Projektes.
Mit bodentiefen Duschen, offenen Wohn- und
- Essbereichen, groBen Kichen und hochwertigem
g3 Echtholzparkett sollen die Anspriiche der
Zielgruppe optimal erreicht werden. Die kinftigen
Eigentimer haben auch die Mdglichkeit eine
Klimaanlage als Ausstattungshighlight zu wéhlen,
um von Beginn an den heiBen Temperaturen im
Sommer entgegenzuwirken.

Das Grundstlick ist angekauft und die Baugenehmigung wurde im November 2019 erteilt.

Mitte November erfolgt die Baureifmachung. Die Tiefbauarbeiten werden noch im 4.
Quartal 2019 abgeschlossen. Die Rohbauarbeiten beginnen im Janner 2020.

Die Fertigstellung der Gesamtanlage erfolgt Ende 2020.

Mit dem Crowdfunding-Kapital wird die Umsetzung der Wohnhausanlage realisiert.



Informationen nach FernFinG
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Informationen nach FernFinG

Angaben iiber den
Unternehmer

Erich-K6hn-54 Projekt GmbH
August-Bebel-StraBe 26
DE-04275 Leipzig

Geschéftsfihrer: Richard Teichelmann, geb. 16.03.1992
Firmensitz: Leipzig; Handelsregister: HRB 36834, Amtsgericht Lepzig

Angaben iiber die Fin.

anzdienstleistung

Beschreibung

Qualifizierter Nachrangdarlehensvertrag, dabei handelt es sich um einen Darlehensvertrag, bei dem das Kapital gegentiber Fremdkapital wie
zum Beispiel einem Bankkredit im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Dariiber hinaus kann dieses Darlehen keine Insolvenz auslsen.
Es besteht keine Nachschusspflicht seitens des Investors und es handelt sich nicht um keine Unternehmensbeteiligung.

Jeder Anleger veranlagt einen Darlehensbetrag zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (unter bestimmten Voraussetzungen sind auch hé-
here Betrage maglich).

Die Laufzeit des Darlehens betragt 12 Monate und der Zinssatz betragt 7,15% p.a. Weitere Details sind dem Darlehensvertrag unter Punkt 7.
zu entnehmen.

Es werden seitens des Investors keine Uiber den Darlehensbetrag hinausgehenden Provisionen, Gebulhren, Abgaben oder Steuern féllig, der
Darlehensbetrag geht somit zu 100% an den Emittenten.

Weitere
Risikohinweise

Es konnen keine verlasslichen Prognosen Uber kiinftige Ertrage gemacht werden. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrage in der
Vergangenheit keinen Indikator fir kiinftige Ertrage dar. Es kénnen insbesondere auch folgende Risiken auftreten:

Insolvenzrisiko

Darunter versteht man die Gefahr der Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers (Emittenten). Zahlungsunféhigkeit des Emittenten fiihrt
regelméaBig zu einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitétsrisiko.

Totalverlustrisiko

Darunter versteht man das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments ist hcher
als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko

Darunter versteht man das Risiko, das durch die normale Geschéftstatigkeit des Unternehmens entsteht. Und auch besonders das Risiko der
jeweiligen Branche.

Malversationsrisiko

Darunter ist das Risiko zu verstehen, dass es im Unternehmen des Emittenten zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt.
Diese konnen nie zur Ganze ausgeschlossen werden. Malversationen kénnen das Unternehmen mittelbar oder unmittelbar schadigen und
auch zur Insolvenz fiihren.

Klumpenrisiko

Darunter versteht man jenes Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem
Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Darunter ist zu verstehen, dass lhre Investitionen nur unter besonderen Bedingungen Ubertragbar sind, es keinen geregelten Markt und
Ubertragbarkeit dadurch in der Regel keinen Kurswert gibt.
Steuern Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig.

Als natirliche Person mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaB §27 Abs. 2 Z22 EStG.
Veranlagungsfreibetrag gem. §41 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen miissen gemaB §41 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererkldrung nur dann erstellen, wenn die nicht lohnsteu-
erpflichtigen Einkiinfte EUR 730,-- Ubersteigen, oder eine sonstige Bedingung vorliegt. Somit sind Einkiinfte bis EUR 730, -- steuerfrei.

Bis zu dem Betrag von EUR 1.460,-- gibt es eine Ubergangsbestimmung. Ertrdge aus einem etwaigen Verkauf sind ebenfalls einkommen-
steuerpflichtig. Diese Informationen gelten bis zur Mitteilung einer Anderung.

Zahlung und

Der Investor gibt mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen” Button sein Angebot ab. Dieses wird durch die Ubersendung des

Erfiillung Zeichnungsscheins per E-Mail angenommen. Der Investor hat den Darlehensbetrag auf das angegebene Osterreichische Konto zu tiberweisen
oder dem Emittenten ein entsprechenden SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen und der Investor hat darauf zu achten, dass sein Lichtbildaus-
weis Uberprift werden kann. Der Emittent behalt sich das Recht vor, den Darlehensvertrag vor der Zuzahlung ohne Angabe von Griinden zu
kiindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn die Funding-Schwelle nicht erreicht wird. In diesem Fall wird das Geld umgehend an den
Investor zuriickiberwiesen.

Fernkommunikati- Fur die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

onsmittel

Angaben iiber den Fe

rnabsatzvertrag

Riicktrittsrecht Es besteht ein 14 tagiges Rucktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die Rucktrittserklarung ist an Erich-Kéhn-54 Projekt GmbH, August-Bebel-
StraBe 26, DE-04275 Leipzig, zu richten. Die Gesellschaft hat, sofern der Investor bereits die Einzahlung des Darlehensbetrages getatigt hat,
diesen innerhalb von 10 Werktagen ab Zugang der Riicktrittserklarung an den Investor zuriick zu Gberweisen.

Vertragskiindigung | Eine Vertragskiindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent behalt sich das Recht vor, den Darlehensvertrag vor der

Zuzéhlung ohne Angabe von Griinden zu kiindigen. Dies ist zum Beispiel der Fall, wenn die Funding-Schwelle nicht erreicht wird.

Erkldrungen und
Mitteilungen

Erklarungen und Mitteilungen im Verhaltnis zwischen Emittent und Anleger haben schriftlich (per eingeschriebenem Brief oder E-Mail) zu
erfolgen. Wenn technisch moglich, kann der Anleger Erklarungen und Mitteilungen an den Emittenten auch Uber die Internetplattform ab-
geben.

Gerichtsstand und
Rechtsordnung

Der Darlehensvertrag unterliegt 6sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfigung. Die Kommunikation mit dem Investor wahrend
der Darlehenslaufzeit wird in Deutsch gefiihrt.

Angaben iiber
Rechtshilfe

Der Internet Ombudsmann (Margaretenstrae 70/2/10, 1050 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streitschlichtungsstelle

anerkannt.
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