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Informationsblatt fiir Anleger

Risi

kowarnung

a)

b

=

]
d)

Dieses 6ffentliche Angebot von Wertpapieren oder Veranlagungen wurde weder von der Finanzmarktaufsicht (FMA) noch
einer anderen Osterreichischen Behorde gepriift oder genehmigt.

Investitionen in Wertpapiere oder Veranlagungen sind mit Risiken verbunden, einschlief3lich des Risikos eines teilweisen
oder vollstandigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos méglicherweise keine Rendite zu erhalten.

Ihre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungssysteme.

Es handelt sich um kein Sparprodukt. Sie sollten nicht mehr als 10 % Ihres Nettovermdgens in solche Wertpapiere oder
Veranlagungen investieren.

Sie werden die Wertpapiere oder Veranlagungen méglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkaufen kdnnen.

Informationen Gber
den Emittenten und
das geplante Projekt

a)

b

=

Q)

Emittent: SudetenlandstraBBe Entwicklungsgesellschaft UG (haftungsbeschrankt), HRB 239885; Handelsregister: Amtsge-
richts Muinchen; Rechtsform: Unternehmergesellschaft deutschen Rechts; Stammkapital: EUR 2.500
Anschrift: Nordliche Minchner StraBe 9 ¢, 82031 Grinwald; Telefon: +49 173 283 64 06
Geschaéftsflihrer: Herr Frank Behn, Zempin, geb. 26.01.1971, bzw. Herr Klaus FuR3, Moosburg a.d. Isar, geb. 08.08.1969
Gewerbeschein: Erlaubnis nach 8 34 c Abs. 1 Nr. 1 und 3 Buchstabe a) GewO (Deutschland); UID-Nr.: keine
Eigentimer: Green Living Development GmbH, HRB 159108 B, Amtsgericht Charlottenburg: 75%

Herr Klaus FuB3, Moosburg a.d. Isar, geb. 08.08.1969: 25%
Haupttatigkeit des Emittenten: Erwerb, Entwicklung und Verkauf von Immobilien und grundstiicksgleichen Rechten jeder
Art sowie Erwerb und Verkauf von Beteiligungen an deren Gesellschaften
Beschreibung des geplanten Projekts: Bau und Verwertung eines Mehrfamilienhauses mit 9 Wohneinheiten in der Sude-
tenlandstralRe 6, 85368 Moosburg an der Isar

Hauptmerkmale des
Angebots-
Verfahrens und
Bedingungen fiir die
Kapitalbeschaffung

a)
b)
Q

Funding-Mindestbetrag: EUR 300.000; bereits nach AItFG durchgefiihrte Angebote: 0

Zeichnungsfrist: bis 17.10.2021

Wird der Funding-Héchstbetrag innerhalb der Zeichnungsfrist nicht erreicht, kann der Emittent die Zeichnungsfrist um
maximal 60 Tage verlangern. Wird der Funding-Mindestbetrag wahrend der (allenfalls verldngerten) Zeichnungsfrist nicht
erreicht, wird der Emittent von sdmtlichen Nachrangdarlehensvertragen zuricktreten.

Funding-Hochstbetrag: EUR 725.000

Der Emittent stellt fur die Ausfiihrung des Projektes bis zu EUR 575.000 an Eigenmittel bereit.

Die Eigenkapitalquote des Emittenten verringert sich durch Ausgabe der Veranlagung.

Besondere
Risikofaktoren

Der Anleger kann Forderungen auf Rickzahlung des Darlehens zur Falligkeit nur geltend machen, sofern diese Zahlung
keinen Insolvenzgrund auslost.

Im Falle einer Insolvenz oder Liquidation erfolgt die Befriedigung des Anlegers nachrangig gegenlber allen anderen Glau-
bigern, mit Ausnahme von Eigentimern in Hinblick auf Eigenkapital und eigenkapitalersetzende Gesellschafterleistungen.
Im Falle einer Insolvenz tragt jeder Anleger die Kosten der Anmeldung seiner Forderung im Insolvenzverfahren selbst.
Eine Nachschusspflicht oder Haftung fiir Forderungen anderer Glaubiger besteht fiir die Anleger nicht.

Uber das Vermégen des Emittenten wurde innerhalb der letzten drei Jahre kein Insolvenzverfahren eréffnet.

Informationen Gber
das Angebot von
Wertpapieren oder
Veranlagungen

a
b

= =

Q

g)

Qualifizierte Nachrangdarlehen im Gesamtbetrag zwischen Funding-Mindest- und -Hdchstbetrag (vgl. Teil B a) und d))
Laufzeit: 24 Monate ab Zuzéhlung; Verlangerung: um maximal 6 Monate durch Emittenten einseitig moglich
Zinssatz: 7,25% p.a., jahrliche Zinszahlung, Kalendertagmethode
Zinssatz im Falle der Laufzeitverlangerung: 1,25% p.a. zzgl. zur vorstehenden Verzinsung im Verldngerungszeitraum
Zinssatz im Falle einer Verzégerung der Rickzahlung: 4,00% p.a. zzgl. zur unter Zinssatz angegebenen Verzinsung
Risikobegrenzung: Verwendung des Nachrangdarlehens ausschlieBlich zur Realisierung des Projekts sowie zur Refinan-
zierung der bereits in das Projekt investierten Darlehen, jedoch nur soweit diese Darlehen zusammen einen vom Emit-
tenten aufgenommenen Betrag von EUR 350.000 ubersteigen, und der damit in Zusammenhang stehenden Finanzie-
rungskosten
-d)-e)-
Der Emittent stellt sicher, dass die Sicherungsgeber Herr Frank Behn, Zempin, geb. 26.01.1971, sowie Herr Klaus FuB,
Moosburg a.d. Isar, geb. 08.08.1969, bzw. die Green Living Development GmbH, HRB 159108 B, Amtsgericht Charlotten-
burg eine selbstschuldnerische, solidarische Burgschaft bis zu einem Héchstbetrag von EUR 500.000 bzw. ein unbefriste-
tes Kaufangebot Gber samtliche fallige Anspriiche zum Ende der Laufzeit abgeben. Diese Nachrangsicherheiten kénnen
nur verwertet werden, solange die Inanspruchnahme keinen Insolvenzgrund auslost.

Anlegerrechte, die
tiber die in Teil D
Beschriebenen
hinausgehen

a

o T

e

e)

Anleger erhalten zumindest jahrlich Auskunft Gber wesentliche Anderungen das Projekt betreffend; Weiters wird der Jah-
resabschluss jahrlich auf www.dagobertinvest.at veréffentlicht und erfolgen freiwillige Fortschrittsberichte zum Projekt.
Anleger haben vor Ablauf der Laufzeit keine ordentliche Kiindigungsmaéglichkeit.

Eine Ubertragung des qualifizierten Nachrangdarlehens durch den Anleger ist nur mit Zustimmung des Emittenten még-
lich; es entstehen dabei keinerlei Kosten fur den Gibertragenden oder ibernehmenden Anleger.

Ausstiegsmoglichkeiten: Rickzahlung am Ende der Laufzeit oder nach Verlangerung

Kosten,
Informationen und
Rechtsbehelfe

a
b

C

e

Den Anlegern entstehen im Zusammenhang mit der Investition keine Kosten oder Gebuhren.

Dem Emittenten entstehen im Zusammenhang mit der Investition einmalige Kosten in Hohe von bis zu 9,6% und laufende
Kosten in Héhe von 0,75% p.a. der Investition, jeweils zuzlglich Umsatzsteuer.

Zusatzliche Angaben und Informationen Uber das geplante Projekt und den Emittenten kdnnen unentgeltlich

auf www.dagobertinvest.at eingesehen und unter welcome@dagobertinvest.at angefordert werden.

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auBergerichtliche Streit-
schlichtungsstelle anerkannt.

Priifungsvermerk

Gepruft gemaR 8 5 Abs. 4 AItFG am 15.09.2021 von Thorsten Beeh, Controlling, dagobertinvest gmbh

Hinweis

2)
3)

4)

GemaR § 4 Abs.1 Z 2-4 und Abs.4 AItFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt folgende weitere Informationen zur Verfuigung zu stellen:
1) die Eréffnungsbilanz bzw. nach Ablauf eines Jahres der Geschéftstatigkeit den aktuellen Jahresabschluss;

den Geschaftsplan;
im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allgemeine Geschaftsbedingungen oder sonstige flr den
Anleger geltende Vertragsbedingungen;

Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegenuber den in den Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.dagobertinvest.at
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Amtsgerichts Miinchen Wiedergabe des aktuellen Registerinhalts HRB 239885

Abruf vom 05.08.2021 09:54
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1. Anzahl der bisherigen Eintragungen:

3

2. a) Firma:
SudetenlandstraBBe Entwicklungsgesellschaft UG (haftungsbeschrénkt)
b) Sitz, Niederlassung, inldndische Geschéftsanschrift, empfangsberechtigte Person, Zweigniederlassungen:

Griinwald, Landkreis Miinchen
Geschéaftsanschrift: Nordliche Miinchner StraRe 9 ¢, 82031 Griinwald

c¢) Gegenstand des Unternehmens:

Erwerb, Entwicklung und Verkauf von Immobilien und grundstiicksgleichen Rechten jeder Art sowie Erwerb und Verkauf
von Beteiligungen an deren Gesellschaften.

3. Grund- oder Stammkapital:

2.500,00 EUR

4, a) Allgemeine Vertretungsregelung:

Ist nur ein Geschéaftsfiihrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Geschaftsfihrer bestellt, so wird die
Gesellschaft durch zwei Geschaftsfiihrer oder durch einen Geschaftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.

b) Vorstand, Leitungsorgan, geschéftsfiihrende Direktoren, personlich haftende Gesellschafter, Geschéftsfiihrer,
Vertretungsberechtigte und besondere Vertretungsbefugnis:

Einzelvertretungsberechtigt; mit der Befugnis, im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter
eines Dritten Rechtsgeschéafte abzuschlielRen:

Geschaftsfihrer: Behn, Frank, Zempin, *26.01.1971

Geschaftsfihrer: FuBl, Klaus, Moosburg a.d. Isar, *08.08.1969

5. Prokura:

6. a) Rechtsform, Beginn, Satzung oder Gesellschaftsvertrag:

Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Gesellschaftsvertrag vom 01.03.2018
Zuletzt gedndert durch Beschluss vom 15.03.2021

b) Sonstige Rechtsverhaltnisse:

7. a) Tag der letzten Eintragung:




Handelsregister B des
Amtsgerichts Minchen

Abteilung B
Wiedergabe des aktuellen Registerinhalts

Abruf vom 05.08.2021 09:54

Nummer der Firma:
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08.09.21, 16:25 Suchergebnis — Bundesanzeiger

Suchergebnis

Name Bereich Information V.-Datum
Sudetenlandstrale Rechnungslegung/ Jahresabschluss zum Geschéftsjahr vom 01.01.2019 bis zum 29.10.2020
Entwicklungsgesellschaft UG Finanzberichte 31.12.2019

(haftungsbeschrénkt)

Moosburg a.d.Isar

SudetenlandstraBBe Entwicklungsgesellschaft UG (haftungsbeschrankt)

Moosburg a.d.Isar

Jahresabschluss zum Geschéaftsjahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019

Bilanz

Aktiva
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
A. Umlaufvermogen 10.876.194,65 3.411.606,24
B. Rechnungsabgrenzungsposten 15.000,00 51.000,00
C. nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 269.177,87 66.352,43
Bilanzsumme, Summe Aktiva 11.160.372,52 3.528.958,67

Passiva
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
A. Eigenkapital 0,00 0,00
B. Riickstellungen 4.800,00 4.815,00
C. Verbindlichkeiten 11.155.572,52 3.524.143,67
davon mit Restlaufzeit bis 1 Jahr 8.653.585,39 3.014.697,09
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 2.501.987,13 509.446,58
Bilanzsumme, Summe Passiva 11.160.372,52 3.528.958,67

Anhang zum 31. Dezember 2019

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss wurde nach den fiir kleine Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften der §§ 242 ff. HGB sowie unter Beachtung der ergénzenden
Regelungen flir Kapitalgesellschaften nach den §§ 264 ff. HGB erstellt.

Im vorliegenden Jahresabschluss sind die Vorschriften des BilMoG angewendet worden.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht:

Firmenname: SudentenlandstraBe Entwicklungsgesellschaft UG

Firmensitz: Moosburg a.d.Isar

Registereintrag: Handelsregister

Registergericht: Minchen

Register-Nr.: HRB 239885

2. Angaben zur Bilanzierungs- und Bewertungmethoden

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermégensgegenstande, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten, Aufwendungen und Ertrége enthalten, soweit gesetzlich
nichts anderes bestimmt ist. Die Posten der Aktivseite sind nicht mit Posten der Passivseite, Aufwendungen nicht mit Ertrégen verrechnet worden. Das

Saldierungsgebot des § 246 (2) Satz 2 HGB wurde beachtet.

Die Wertanséatze der Eréffnungsbilanz des Geschéftsjahres stimmen mit denen der Schlussbilanz des vorangegangenen Geschéftsjahr tGberein. Bei der
Bewertung wurde von der Fortflihrung des Unternehmens ausgegangen. Die Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurden einzeln bewertet.

Es ist vorsichtig bewertet worden, namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis zum Abschlussstichtag entstanden sind , bertcksichtigt
worden, selbst wenn diese erst zwischen dem Abschlussstichtag und dem Tag der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind.

Gewinne sind nur bericksichtigt worden, wenn sie am Abschlussstichtag realisiert wurden. Aufwendungen und Ertrége des Geschéftsjahres sind unabhéngig von
den Zeitpunkten der entsprechenden Zahlungen im Jahresabschluss berlicksichtigt worden.

Im einzelnen wurde wie folgt bewertet:
Umlaufvermoégen
Forderungen wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Riickstellungen

https://www.bundesanzeiger.de/pub/de/suchergebnis?10 1/2



08.09.21, 16:25 Suchergebnis — Bundesanzeiger

Die Rickstellungen wurden in Hohe des nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages angesetzt. Die sonstigen Rickstellungen
beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verpflichtungen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden zum Erflillungsbetrag angesetzt.

3. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Aufstellung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach dem Gesamtkostenverfahren gemai § 275 (2) HGB.

4. Ergebnisverwendung

Das Jahresergebnis ergibt einen Jahresfehlbetrag von € -202.825,44.

EinschlieBlich des Verlustvortrages in Hohe von €-68.852,43 ergibt sich ein Betrag von €- 271.677,87 der zu verwenden ist.
Auf neue Rechnung werden €- 271.677,87 vorgetragen.

5. Sonstige Pflichtangaben

Die Geschéftsfiihrung erfolgte wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres durch

Herrn Frank Behn und
Herrn Klaus FuB.

Die Geschéftsfiihrer sind allein zur Vertretung berechtigt und befugt, im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten
Rechtsgeschéfte anzunehmen.

Unterschriftsblatt
Der vorstehende Jahresabschluss wird hiermit vom zeichnungsberechtigten Geschéaftsflihrer, der zum Zeitpunkt der Bilanzerstellung berufen war, unterzeichnet.
Zempin,

Klaus FuB
Frank Behn

sonstige Berichtsbestandteile

Angaben zur Feststellung:
Der Jahresabschluss wurde am 07.09.2020 festgestellt.

https://www.bundesanzeiger.de/pub/de/suchergebnis?10 2/2
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Green Living

DEVELOPMENT

Wir schaffen Lebensraume

Geschaftsplan

Projekt: 85368 Moosburg — Sudetenlandstrasse 6
(Nahe Flughafen Miinchen)

Ein Projekt der:
SudetenlandstralBe Projektentwicklungsgesellschaft UG

M

Neubau von 9 Eigentumswohnungen
mit Tiefgarage

Sudetenlandstrass 6 — 853689 Moosburg / Bayern - Neubau von 9 Eigentumswohnungen mit Tiefgarage



Das Unternehmen

Die Sudetenlandstrasse Entwicklungsgesellschaft UG ist eine Bautragergesellschaft mit Hauptsitz in
Minchen-Griinwald. Das von Frank Behn und Klaus Fuss im Jahr 2017 gegriindete Unternehmen
entwickelt nachhaltige Wohnobjekte. Gleich, ob Sie selbst darin wohnen mdchten, vermieten wollen
oder die Immobilie als reine Kapitalanlage ansehen — wir haben fiir jede Nutzung das optimale
Konzept. Einen besonderen Schwerpunkt fiir uns sehen wir in der Entwicklung von Immobilien fir
altersgerechtes und betreutes Wohnen. Alle Immobilie werden im KfW 55 Standard oder besser
entwickelt und zeichnen sich durch eine hohe Energieeffizienz aus.

Dieser Anspruch basiert auf den Wertvorstellungen und der Philosophie der Muttergesellschaft, der
Green Living Development GmbH mit Sitz in Berlin.

Nachhaltiges Bauen und Rentabilitat sind kein Widerspruch — ganz im Gegenteil. Gehen Sie diesen
Weg mit uns gemeinsam und profitieren sie nachhaltig davon.

Unternehmensdaten

Firma Sudetenlandstrasse Entwicklungsgesellschaft UG
Rechtsform Unternehmergesellschaft (UG)
Handelsregisternummer HRB 239885

Amtsgericht Minchen

Geschéaftsadresse Nordliche Miinchnerstr. 9¢c, 82031 Griunwald
Errichtung der Gesellschaft 2017

Geschaftsfuhrer Frank Behn / Klaus Fuss

Gesellschafter Green Living Development GmbH
Unternehmensgegenstand Bautrager

Geschaftsmodell

Durch gute Marktkenntnisse sowie ein bewdhrtes Netzwerk an Partner fir An- und Verkauf von
Immobilien gelingt es der Green Living Development GmbH stets, zu markkonformen Preisen
attraktive Grundstiicke in Bayern und im Umland von Miinchen zu erwerben.

Gemeinsam mit lokalen Partnern, Bauunternehmen und Handwerken errichten wir einen
nachhaltigen Wohnkomfort, der héchsten Qualitatsanspriichen und zugleich modernen 6kologischen
Erfordernissen (KfW 55 Standard) gerecht wird. Eine zligige Bauausfiihrung sowie die sorgfaltige
Einhaltung von Giitestandards sind fiir uns und unsere Partner selbstverstandlich. Gemeinsam
arbeiten wir dafir, dass unsere Kunden sagen kdnnen: Hier fiihle ich mich wohl, hier bin ich Zuhause!

Die Projektteams und Kooperationen

Als Projektunternehmen und Tochtergesellschaft der Green Living Development GmbH gibt es ein
festes Kernteam von Mitarbeitern und assoziierten Ingenieuren, die entsprechend den jeweiligen

Sudetenlandstrass 6 — 853689 Moosburg / Bayern - Neubau von 9 Eigentumswohnungen mit Tiefgarage



Erfordernissen zu individuellen Projektteams zusammengestellt werden, um 6kologisch sinnvolle und
kosteneffiziente Projekte zu erarbeiten. Initiator aller Projekte ist der Geschaftsfliihrer Frank Behn.

Das Projekt

Das Grundstick liegt an der Sudetenlandstrasse 6 in 85368 Moosburg / Bayern ganz in der Ndhe der
4 Hauser vom Bauabschnitt | und Il vom Sudetenlandpark. In der nahen Umgebung befinden sich die
Grundschule, Mittelschule, Gymnasium sowie 3 Kindergarten. Einkaufsmoglichkeiten wie REWE,
NORMA, NETTO und ein Baumarkt in unmittelbarer Nahe (zu Ful}) vorhanden. Der internationale
Flughafen Miinchen ,,Franz Josef StrauR“ ist 17 Kilometer Luftlinie entfernt und liber die
Autobahnausfahrt Moosburg-Siid an der A 92 zu erreichen. Als Regionalexpress-Haltepunkt im
Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund (MVV) ist die Stadt ein beliebter Wohnort flir 4755 Pendler
nach Minchen (33 Min.), Freising, Landshut und zum Flughafen. Der Flughafen wird mittels
Expresszugs in 25 Minuten erreicht.

Auf dem ca. 970 gm grofRem Grundstiick entsteht ein komfortables Gebaude mit 9 Wohnungen,
welche sich durch eine moderne Architektur und anspruchsvolle Raumaufteilung auszeichnet. Das
Objekt besteht aus einem Gebaude mit 9 Wohneinheiten und eine Tiefgarage mit 14 Stellplatzen
sowie Abstellrdumen fiir jede Wohnung. Es gibt Wohnungen mit 2, 3 oder 4 Zimmern mit einer
GroRe von 65gm bis 114gm, je mit Balkon oder Terrasse. Alle Wohnungen im Erdgeschoss haben
zusatzlich einen Gartenanteil. Das Gebdude ist barrierefrei und liber einen Fahrstuhl erreichbar. Bei
Bedarf kénnen diese behindertengerecht ausgestattet werden. Jedem Eigentiimer steht ein, bzw.
gegebenenfalls auch ein zweiter KFZ-Stellplatz in der Tiefgarage zu. Die Beheizung und die
Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber eine effiziente und zuverlassige Nahwarmeversorgung.

Finanzierungsbedarf Nachrangdarlehen

Funding-Mindestbetrag: 300.000 €

Funding-Hochstbetrag: 725.000 €

Darlehens-Laufzeit: 24 Monate, mit einmaliger Verlangerungsoption bis zu 6 Monate
Verzinsung: 7,25% p.a.

Zeichnungsfrist: bis 17.10.2021

Projektstatus

Das Grundstlick ist bereits erworben. Der Abriss vom alten Gebaude hat begonnen. Der Beginn
Hochbau ist fir den 15.10.21 geplant.

Projektstandort

Sudetenlandstrasse 6, 85368 Moosburg

Sudetenlandstrass 6 — 853689 Moosburg / Bayern - Neubau von 9 Eigentumswohnungen mit Tiefgarage
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SudetenlandstraBBe Entwicklungsgesellschaft UG (haftungsbeschréankt) - Vertriebsinformationen nach Fern-Finanzdienstleistungs-Gesetz AT_03_2021

Vertriebsinformationen nach § 5 FernFinG

Angaben Uber
den Unterneh-
mer
(Emittent)

Sudetenlandstral3e Entwicklungsgesellschaft UG (haftungsbeschrankt)

Anschrift: Nordliche MUnchner Stral3e 9 ¢, 82031 Grinwald

Hauptgeschéftstdtigkeit: Erwerb, Entwicklung und Verkauf von Immobilien und grundstiicksgleichen Rechten jeder Art sowie Erwerb
und Verkauf von Beteiligungen an deren Gesellschaften

Handelsregisternummer: HRB 239885; Handelsregister: Amtsgerichts Minchen

Angaben Uber die Finanzdienstleistung

Beschreibung
der
wesentlichen
Merkmale

Es wird eine qualifiziert nachrangige Veranlagung eingegangen. Das ist eine Veranlagung, bei der das Kapital gegentber Fremdkapital
(wie zum Beispiel einem Bankkredit) im Insolvenzfall nachrangig behandelt wird. Weiter kann eine Forderung aus dieser Veranlagung
keine Insolvenz ausldsen. Es besteht keine Nachschusspflicht des Investors und es handelt sich um keine Unternehmensbeteiligung.
Ein Investor veranlagt zwischen EUR 250,00 und EUR 5.000,00 (in Ausnahmefallen sind auch geringere bzw. hohere Betrage moglich).
Die Laufzeit der Veranlagung betragt 24 Monate und der Zinssatz betragt 7,25% p.a., jahrliche Zinszahlung. Die Veranlagung kann vom
Emittenten einseitig einmalig bis zu 6 Monate verlangert werden.

Gesamtpreis

Es werden keine Uber den Veranlagungsbetrag hinausgehenden Provisionen, Geblhren, Abgaben oder Gber den Emittenten abge-
fahrte Steuern fallig. Der Veranlagungsbetrag geht zu 100% an den Emittenten.

Risikohinweise

Verlassliche Prognosen Uber kinftige Ertrage sind nicht méglich. Insbesondere stellen etwaige erwirtschaftete Ertrage in der Vergan-
genheit keinen Indikator fur kiinftige Ertrage dar. Insbesondere sind folgende Risiken zu beachten:

* Immobilienspezifische Risiken: Der Gewinn des Emittenten erfolgt iberwiegend aus den Verkaufs- oder Mieterlésen abziglich der
Kosten des Immobilienprojekts. Im Immobilienbereich kénnen deshalb u.a. folgende branchenspezifische Risiken entstehen: Eine
marktweite Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken kann zu Absatzschwierigkeiten und einem ver-
ringerten Verkaufserlos fuhren. Fehleinschatzungen bei der Auswahl geeigneter Immobilien kdnnen den Verkauf der Objekte zu den
geplanten Preisen erschweren. Eine Verschlechterung der Standortbedingungen, hinsichtlich z.B. der Verkehrsanbindung, Sozial-
strukturen, Immissionen, kann sich nachteilig auf den Ertrag der Immobilie oder einen etwaigen Verkaufserlds auswirken. Negative
wirtschaftliche Auswirkungen kdnnen sich auch daraus ergeben, dass kalkulierte zukinftige Mietertrage bzw. Verkaufserldse nicht
in geplanter Hohe entstehen. Diese Risiken erh6hen das Ausfallrisiko des Emittenten, welches Sie als Investor tragen.
Insolvenzrisiko: Ist das Risiko der Zahlungsunfahigkeit des Emittenten. Zahlungsunfédhigkeit des Emittenten fuhrt regelmaRig zu
einem Totalverlust. Dieses Risiko steht in engem Zusammenhang mit dem Bonitatsrisiko.

Totalverlustrisiko: Ist das Risiko, dass ein Investment vollstandig wertlos wird. Das Risiko des Totalverlustes bei Einzelinvestments
ist hdher als bei einem Portfolio mit mehreren Projekten.

Operatives Risiko: Ist das Risiko, das durch die normale Geschaftstatigkeit des Unternehmens entsteht, sowie besonders das Risiko
der jeweiligen Branche, in der das Unternehmen seiner Hauptgeschaftstatigkeit nachgeht.

Malversationsrisiko: Ist das Risiko, dass es in Unternehmen zu strafbaren Handlungen von Mitarbeitern/Organen kommt. Dieses
Risiko kann nie zur Ganze ausgeschlossen werden, das Unternehmen (un)mittelbar schadigen und auch zur Insolvenz fuhren.
Klumpenrisiko: Ist das Risiko, das entsteht, wenn man keine oder nur eine geringe Streuung des Portfolios vornimmt. Von einem
Investment in nur wenige Titel ist daher abzuraten.

Erschwerte Ubertragbarkeit von Veranlagungen: Bedeutet, dass eine Investition nur unter besonderen Bedingungen tbertragbar
ist und dass es in der Regel keinen Kurswert gibt.

Steuern

Die tatsachlichen steuerlichen Auswirkungen sind von den individuellen Verhaltnissen des Investors abhangig. Als nattrliche Person
mit Wohnsitz in Osterreich sind Zinszahlungen einkommensteuerpflichtig gemaR §27 Abs. 2 Z2 EStG.

Veranlagungsfreibetrag gemaR 841 Abs. 1 EStG:

Lohnsteuerpflichtige Personen haben gemal3 841 Abs. 1 Z1 eine Einkommensteuererklarung (,EStE”) nur dann zu erstellen, wenn die
nicht lohnsteuerpflichtigen Einklinfte EUR 730,00 Ubersteigen, oder eine andere Verpflichtung zur EStE vorliegt. Weiter kénnen Ein-
kinfte aus diesem Investment bis EUR 730,00 steuerfrei sein und wirkt der Veranlagungsfreibetrag bis EUR 1.460,00 steuermindernd.
Ertrage aus einem etwaigen Verkauf der Darlehensforderung sind ebenfalls einkommensteuerpflichtig.

Zahlung und
Erfiillung

Investoren geben mit dem Klick auf den ,Jetzt zahlungspflichtig zeichnen”-Button ein Angebot ab. Die Annahme erfolgt durch die Uber-
sendung des Zeichnungsscheins per E-Mail. Investoren haben den Darlehensbetrag auf das angegebene Konto zu Uberweisen oder
dem Emittenten ein entsprechendes SEPA-Lastschriftmandat zu erteilen.

Der Emittent ist berechtigt, den Darlehensbetrag auch teilweise vorzeitig zurlickzuzahlen. Er ist zu vollstdndigen Rickzahlung binnen 3
Monaten nach Ubergabe der letzten Wohneinheit des Projekts an einen Kaufer verpflichtet. Weiter Details sind dem Darlehensvertrag
unter Punkt 9 zu entnehmen. Riickzahlungen sind samt aller bis zum Tag der Riickzahlung anfallenden Zinsen zu leisten.

Fernkommuni-
kationsmittel

Fur die Verwendung von Fernkommunikationsmitteln werden dem Investor keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt.

Angaben Uber den

Fernabsatzvertrag

Riicktrittsrecht
fur Verbraucher

Sofern Sie Verbraucher im Sinn des Konsumentenschutzgesetzes sind, besteht ein 14 tagiges Rucktrittsrecht ab Vertragsabschluss. Die
Ricktrittserklarung ist an welcome@dagobertinvest.at, oder per Post an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01,
1040 Wien, zu richten. Der Emittent wird in diesem Fall den Veranlagungsbetrag unverziglich zurlickbezahlen. Der Rucktritt ist mit
keinen gesonderten Kosten verbunden.

Vertrags-
kiindigung

Eine Vertragskindigung seitens des Investors ist nicht vorgesehen. Der Emittent hat in bestimmten Fallen, zB wenn der Funding-Min-
destbetrag nicht erreicht wird, das Recht, vom Darlehensvertrag zurlickzutreten. Der Darlehensbetrag wird in diesem Fall unverziglich
zurlickbezahlt.

Ausiibung des
Rucktrittsrechts

Die Rucktrittserklarung ist an die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse 12-14, Top 6.01, 1040 Wien, zu richten. Weiter haben Sie die
Méglichkeit Ihre Rucktrittserkldrung per E-Mail an welcome@dagobertinvest.at zu Ubermitteln. Sie kénnen hierfur beispielsweise das
beigefligte Widerrufsformular verwenden.

Gerichtsstand,
Rechtsordnung

Die Veranlagung unterliegt 6sterreichischem Recht. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, der Sitz des Emittenten.

Vertragssprache

Die Vertragsbedingungen und Informationen stehen in deutscher Sprache zur Verfiigung. Die Kommunikation mit dem Investor wah-
rend der Vertragslaufzeit wird in Deutsch gefihrt.

Angaben Uber
Rechtsbehelfe

Der Internet Ombudsmann (Ungargasse 64-66/3/404, 1030 Wien, www.ombudsmann.at) wird als auergerichtliche Streitschlichtungs-

stelle anerkannt.
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Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurtick)

An

dagobertinvest gmbh
Wohllebengasse 12-14, Top 6.01
1040 Wien

oder per E-Mail an: welcome@dagobertinvest.at

Hiermit widerrufe ich die von mir abgeschlossene Veranlagung.

Name des Verbrauchers (mein Name):

Anschrift des Verbrauchers (meine Anschrift):

Projekt-Beschreibung oder sonstiger Hinweis zur Zuordnung zur Veranlagung:

Ort, Datum Unterschrift
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