Vermoégensanlagen-Informationsblatt gemaR §§ 2a, 13 Vermégensanlagengesetz (VermAnIG)

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum voll-
standigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.

Stand: 19.07.2023 Anzahl der Aktualisierungen: 0

1. Art und genaue Bezeichnung der Vermdgensanlage

Bei der Vermdogensanlage handelt es sich um ein unbesichertes und unverbrieftes Nachrangdarlehen mit einem qualifizierten Rangricktritt (nachfolgend ,Nachrang-
darlehen”), welches als Nachrangdarlehen im Sinne von § 1 Abs. 2 Nr. 4 VermAnIG einzuordnen ist. Die genaue Bezeichnung der Vermégensanlage lautet Nachrang-
darlehen P439 | E.A. Property: Stuttgart - Sindelfingen.

2. Anbieter und Emittent der Vermogensanlage einschlieBlich seiner Geschaftstatigkeit und Internet-Dienstleistungsplattform

Anbieter und Emittent des Nachrangdarlehens ist die E.A. Property Investments GmbH, WeberstralRe 9, 71063 Sindelfingen (Deutschland), HRB 756772, Amtsgericht
Stuttgart (nachfolgend ,Emittent”). Der Emittent ist eine Projektentwicklungsgesellschaft und seine Geschéftstatigkeit umfasst Ankauf von Grundsticken, die Inves-
tition in Grundstiicke und grundstiickgleiche Rechte sowie deren Verkauf, wobei sich die Geschaftstatigkeit aktuell schwerpunktmaRig auf Entwicklung und Verkauf
von Wohnimmobilien im GroRraum Stuttgart (Deutschland) erstreckt. Der Abschluss des Nachrangdarlehens wird durch die dagobertinvest gmbh, Wohllebengasse
12-14 TOP 6.01, 1040 Wien, Osterreich, eingetragen in das Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter der Registernummer FN 444877g, (nachfolgend ,dagober-
tinvest”) Uber die Website www.dagobertinvest.de (nachfolgend , dagobertinvest-Plattform*) vermittelt.

3. Anlagestrategie, Anlagepolitik, Anlageobjekt

Anlagestrategie des Emittenten ist es, mit dem Emissionserlds aus der Schwarmfinanzierung die unter Ziffer 2 genannte Geschaftstatigkeit auszuweiten, indem mit
den Einnahmen aus der Vermogensanlage die Realisierung des nachfolgend beschriebenen Immobilienprojekts dadurch geférdert werden soll, dass (1) das nachfol-
gend beschriebene Erweiterungsbau- und Sanierungsvorhaben finanziert werden soll sowie (2) ein vom Emittenten in Hohe einer Darlehensvaluta von EUR 350.000
aufgenommenes Darlehen, das der Finanzierung des Immobilienprojekts dient (nachfolgend ,Darlehen”), zuzlglich der zum Ruckzahlungszeitpunkt falligen Zinsen
und Kosten an den Darlehensgeber zuriickbezahlt werden soll (Darlehensvaluta nebst Zinsen und Kosten zusammen nachfolgend der , Refinanzierungsbetrag”). Anla-
gepolitik ist es, Anlegern die Gelegenheit zu geben, durch die Investition die in Ziffer 2 genannte Geschaftstatigkeit des Emittenten zu fordern und damit samtliche
MafRnahmen zu treffen, die der Umsetzung der Anlagestrategie dienen, das heilt die Realisierung des nachfolgend beschriebenen Immobilienprojekts zu erméglichen.
Anlageobijekt ist das Immobilienprojekt ,P439 | E.A. Property: Stuttgart - Sindelfingen”, bei dem es sich um ein Erweiterungsbau- und Sanierungsvorhaben handelt,
in dessen Rahmen auf dem 998 m? groBen zusammenhangenden Grundsttick Wilhelm-Haspel-StraBe 23, Flurstiicknummer 961/2, 71065 Sindelfingen (Deutschland),
eine Wohnimmobilie mit einer GesamtgréRe von 160 m? (Baujahr 1962) auf eine GesamtgréRe von 511 m? erweitert, saniert und anschlieBend verkauft werden soll
(nachfolgend ,Immobilienprojekt”) sowie samtliche MaRnahmen, die der Realisierung des Immobilienprojektes dienlich sind. Der Emittent ist bereits Eigentimer des
vorgenannten Grundstlicks; Grundbucheintragung liegt vor. Im Zusammenhang mit der Realisierung des Immobilienprojektes wird durch den Emittenten die Bauge-
nehmigung beantragt. Der Baustart ist fir August 2023 geplant; Vertrdge hierzu wurden noch nicht abgeschlossen. Vorvertrage beziglich des Verkaufs der Immobilie,
welche Teil des Immobilienprojektes ist, wurden noch keine abgeschlossen. Zudem wurde bereits eine Bankfinanzierung tiber EUR 700.000 fiir die Erweiterung und
die Sanierung der o.g. Immobilie aufgenommen (nachfolgend ,Bankfinanzierung”). Die Nettoeinnahmen aus den Anlegergeldern allein sind fur die Realisierung des
Immobilienprojektes nicht ausreichend. Die voraussichtlichen Gesamtkosten des Immobilienprojekts belaufen sich auf EUR 1.570.000. Der Emissionserlds aus der
Schwarmfinanzierung ist zweckgebunden. Der Emittent wird die Nettoeinnahmen des vom Anleger ausgereichten Nachrangdarlehens zu 35,00% zur Realisierung des
beschriebenen Immobilienprojekts sowie zu 65,00% zur Zahlung des Refinanzierungsbetrages verwenden. Die Ubrigen bendtigten Mittel werden durch die vorge-
nannte Bankfinanzierung Gber EUR 700.000, durch das Darlehen sowie vom Emittenten durch Eigenmittel bereitgestellt. Eine anderweitige Verwendung des durch
die Schwarmfinanzierung eingeworbenen Nachrangdarlehenskapitals ist dem Emittenten nicht gestattet. Der Emittent wird die zur Leistung von Zins- und Rickzah-
lungen auf die Nachrangdarlehen erforderlichen Mittel vollstdndig oder teilweise aus dem Erlds der VerduRerung des Immobilienprojekts aufbringen. Dies gilt auch
bei einer vorzeitigen Rickzahlung bzw. einer Verldngerung der Laufzeit um bis zu 6 Monate gemaR Ziffer 4. Sollte die Hohe des hierbei erzielten Erléses den Betrag
der auf die Nachrangdarlehen zu leistenden Zins- und Rickzahlungen nicht tbersteigen, wird der vollstandige Erlos flr die Leistung der Zins- und Ruckzahlungen
genutzt und ein etwaiger Restbetrag aus sonstigen vom Emittenten ggf. in diesem Fall noch gesondert einzuwerbenden / aufzunehmenden Eigenmitteln, wie Gesell-
schafterdarlehen, Mezzanine-Darlehen oder sonstigen liquiden Mitteln, geleistet; sofern der erzielte Erlds den Betrag der auf die Nachrangdarlehen zu leistenden
Zins- und Rickzahlungen Ubersteigt, wird er in anteiliger Hohe zur vollstandigen Leistung von Zins- und Riickzahlungen genutzt.

4, Laufzeit, Kiindigungsfrist der Vermégensanlage und Konditionen der Zins- und Riickzahlung

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens betrdgt 18 Monate, beginnend mit dem Auszahlungsstichtag. Die Laufzeit des Nachrangdarlehens verlangert sich automatisch
einmalig um bis zu 6 Monate, sofern der Emittent dies beschlieRt und der beschlossene Zeitraum der Verlangerung auf der dagobertinvest-Plattform spatestens einen
Monat vor Ablauf des in Satz 1 dieser Ziffer 4 angegebenen Zeitraumes bekannt gegeben wird. Auszahlungsstichtag ist der Tag, an dem der Emittent den Eintritt der
nachfolgend beschriebenen Auszahlungsbedingungen tber die dagobertinvest-Plattform bekannt gibt.

Die Auszahlungsbedingungen sind (1) der Eintritt des Funding-Endes, (2) der Ablauf eines Zeitraums von 15 Tagen ab Funding-Ende, ohne dass durch Ausibung
etwaiger Rucktritts- und Widerrufsrechte oder sonstiger Vertragsauflosungen der Funding-Mindestbetrag, der EUR 250.000 betragt (nachfolgend ,Funding-Mindest-
betrag”) unterschritten wurde. Das ,Funding-Ende” tritt ein bei Eintritt eines oder mehrerer der folgenden Ereignisse: (1) bei Erreichen des Funding-Hochstbetrags,
d.h. des Betrages, den der Emittent maximal im Rahmen der Schwarmfinanzierung einwerben mochte (nachfolgend ,Funding-Hochstbetrag”), (2) bei vorzeitiger
Beendigung der Zeichnungsfrist durch den Emittenten nach Erreichen des Funding-Mindestbetrags, (3) bei Ablauf der Zeichnungsfrist (einschlieBlich einer etwaigen
Verlangerung der Zeichnungsfrist), d.h. der Frist, in welcher der Anleger auf der dagobertinvest-Plattform ein Nachrangdarlehensangebot fiir das Immobilienprojekt
abgeben kann, sofern in diesem Fall auch der Funding-Mindestbetrag erreicht ist. Die Zeichnungsfrist endet planmalRig am 24.08.2023. Sie kann um bis zu 90 Tage
verlangert werden.

Eine ordentliche Kiindigung des Anlegers oder des Emittenten wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehens ist nicht zuldssig. Das Recht jeder Partei zur auleror-
dentlichen Kiindigung des Nachrangdarlehens aus wichtigem Grund bleibt unbertihrt. Der Emittent ist jederzeit berechtigt, das Nachrangdarlehen vorzeitig zurtick-
zuzahlen. Der Emittent ist dartiber hinaus zum Ricktritt vom Nachrangdarlehensvertrag berechtigt, wenn (1) eine oder mehrere der Auszahlungsbedingungen gemaf
dieser Ziffer 4 nicht erfullt wird, (2) der Anleger seinen Identifizierungspflichten zur Verhinderung von Geldwasche und Terrorismusfinanzierung nicht fristgerecht
nachkommt, oder (3) der Nachrangdarlehensbetrag nicht fristgerecht nach Falligkeit auf dem Funding-Konto eingeht oder aufgrund Ricklastschrift zurtickibertragen
wird. Das Funding-Konto ist das Konto des Emittenten, auf dem die Nachrangdarlehensbetrage der Anleger eingehen (nachfolgend ,Funding-Konto“). Im Falle eines
Rucktritts wird der Emittent den Nachrangdarlehensbetrag unverzinst unverziglich in voller Hohe an den Anleger zuriickzahlen, soweit er bereits dem Funding-Konto
gutgeschrieben wurde.

Das Nachrangdarlehen wird spatestens nach Ablauf von drei Bankarbeitstagen ab Zahlungseingang des Nachrangdarlehensbetrages auf dem Funding-Konto bis zur
Ruckzahlung mit einem Festzins von 12,00% p.a. verzinst. Die Zinsberechnung erfolgt auf Basis der Berechnungsmethode act/365. Die Verzinsung steht unter der
aufschiebenden Bedingung, dass die Auszahlungsbedingungen des Nachrangdarlehens eintreten, der Nachrangdarlehensbetrag auf dem Funding-Konto eingegangen
und der Vertrag nicht durch Ricktritt oder Widerruf oder eine sonstige Vertragsauflosung durch eine der Vertragsparteien beendet wird. Verlangert sich die Laufzeit
des Nachrangdarlehens automatisch einmalig um bis zu 6 Monate, so erhoht sich der Zinssatz ab Eintritt der Verlangerung mit Wirkung fiir den Zeitraum der Lauf-
zeitverlangerung um 1,25% p.a.

Zinsen werden am Tag des Ablaufes der Nachrangdarlehenslaufzeit bezahlt. Im Falle einer Verldangerung werden Zinsen am Tag des urspringlichen Ablaufes der
Nachrangdarlehenslaufzeit und zusatzlich am Tag des Ablaufes der verlangerten Nachrangdarlehenslaufzeit bezahlt. Wird der Nachrangdarlehensriickzahlungsan-
spruch des Anlegers bei Falligkeit nicht beglichen, erhéht sich der Zinssatz ab Falligkeit fir den Zeitraum bis zur Riickzahlung um 4,00% p.a. Fir den Fall, dass der
Emittent von seinem jederzeitigen Recht zur vorzeitigen Rickzahlung Gebrauch macht, ist der gesamte Nachrangdarlehensbetrag samt aller bis zum Tag der Riick-
zahlung anfallenden Zinsen an den Anleger zu zahlen. Eine Vorfalligkeitsentschadigung ist nicht zu zahlen. Der Nachrangdarlehensriickzahlungsanspruch des Anlegers
ist endfallig. Der Emittent leistet daher wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehens keine Tilgungszahlungen, sondern der Nachrangdarlehensbetrag wird erst am
Tag des Ablaufes der ggf. gemaR dieser Ziffer 4 verlangerten Nachrangdarlehenslaufzeit zurtickgezahlt. Bei Nichterreichen des Funding-Mindestbetrags nach Ablauf
der (gegebenenfalls verlangerten) Zeichnungsfrist wird der Emittent den Nachrangdarlehensbetrag spatestens 3 Tage nach Ablauf der (gegebenenfalls verlangerten)
Zeichnungsfrist in voller Hohe unverzinst an die Anleger zurlickzahlen, soweit er bereits dem Funding-Konto gutgeschrieben wurde.




5. Risiken der Vermogensanlage

5.1 Risiko auftretender Zahlungsstérungen
Investitionen in Unternehmen sind mit Risiken verbunden. Grundsatzlich gilt: Je hoher die potenzielle Rendite, desto héher das Risiko des Verlusts. Das Nachrangdar-
lehen ist eine Investition, deren Rendite von einer Vielzahl von Faktoren abhangig ist, die im Einzelnen nicht sicher vorhergesehen werden kénnen. Diese Faktoren
kénnen sich teilweise unabhangig von unternehmerischen Entscheidungen des Emittenten entwickeln, wie z.B. durch eine verdnderte Marktlage oder verdnderte
rechtliche Rahmenbedingungen. Es bestehen daher Risiken hinsichtlich der vertragsgerechten Erfullung der Zahlungsverpflichtungen durch den Emittenten, d.h. in
Bezug auf die Ruckzahlung des Nachrangdarlehenskapitals und/oder die Zahlung von Zinsen. Dies kann zu verspateten Zahlungen, Zinsausféllen oder im Falle einer
Insolvenz des Emittenten zum teilweisen oder vollstéandigen Verlust des eingesetzten Nachrangdarlehenskapitals fihren. Im Fall einer Fremdfinanzierung des Nach-
rangdarlehenskapitals durch den Anleger (z.B. durch Aufnahme eines Kredites bei einer Bank) erhéht sich das Risiko fiir den Anleger aufgrund der hierdurch zusatzlich
anfallenden Kosten und der ggf. bestehenden Verpflichtung, die Zins- und Tilgungslast der Fremdfinanzierung unabhangig von der Riickzahlung des Nachrangdarle-
henskapitals und/oder der Zahlung von Zinsen auf das Nachrangdarlehen tragen zu missen. Dies kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fihren.

5.2 Risiko durch den qualifizierten Nachrang des Darlehens / Totalausfallrisiko
Der qualifizierte Nachrang des Nachrangdarlehens bewirkt, dass die Geltendmachung samtlicher Forderungen des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen gegen den
Emittenten, einschlieRlich der Forderungen auf Riickzahlung des Nachrangdarlehenskapitals und auf Leistung des vertraglich vereinbarten Zinses, soweit und solange
ausgeschlossen sind wie die Geltendmachung der Anspriiche einen Insolvenzgrund beim Emittenten herbeifiihren wirde. Zudem ordnet der qualifizierte Nachrang
fur den Fall der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens Gber das Vermogen des Emittenten oder der Liquidation des Emittenten auRerhalb eines Insolvenzverfahrens an,
dass samtliche Forderungen des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen im Rang hinter die sonstigen Verbindlichkeiten des Emittenten zuricktreten, fur die kein ent-
sprechender Rangricktritt gilt. Damit dirfen die Forderungen des Anlegers erst nach Beseitigung des Insolvenzgrundes oder —im Fall der Liquidation oder Insolvenz
des Emittenten —erst nach Befriedigung aller anderen Glaubiger des Emittenten erfullt werden, deren Forderungen nicht als entsprechend nachrangig zu qualifizieren
sind.
Der Anleger tragt das Ausfallrisiko des Emittenten (sog. Totalausfallrisiko). Der Anleger kann mit seinen Anspriichen gegen den Emittenten je nach den wirtschaftlichen
Verhaltnissen des Emittenten bis hin zu einem Totalausfall ganz oder teilweise ausfallen. Das Nachrangdarlehen ist nicht Gegenstand einer Einlagensicherung. Anleger
unterliegen insbesondere dem Risiko, dass die Insolvenz- oder Liquidationsmasse des Emittenten nach Befriedigung aller nicht entsprechend nachrangigen Verbind-
lichkeiten insgesamt oder teilweise aufgezehrt ist und dadurch Forderungen des Anlegers aus dem Nachrangdarlehen nicht oder nur teilweise beglichen werden
kénnen. Zinsleistungen und die Rickzahlung des Nachrangdarlehens erfolgen nur unter vorgenannten Voraussetzungen. An einem etwaigen Liquidationserlos des
Emittenten ist der Anleger nicht beteiligt. Der Anleger erhalt auch im Ubrigen keine gesellschaftsrechtliche Beteiligung oder gesellschaftsrechtlichen Mitbestimmungs-
rechte im Hinblick auf den Emittenten.

5.3 Immobilienspezifische Risiken
Der Gewinn des Emittenten erfolgt aus den Verkaufserlosen abzlglich der Kosten des Immobilienprojekts. Im Immobilienbereich kénnen deshalb u.a. folgende bran-
chenspezifische Risiken entstehen: Eine marktweite Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen kreditgebender Banken kann zu Absatzschwierigkeiten und/o-
der eine verringerte Kaufpreiszahlung an den Emittenten fihren. Fehleinschatzungen bei der Auswahl geeigneter Immobilien kénnen den Verkauf der Objekte zu den
geplanten Preisen erschweren. Eine Verschlechterung der Standortbedingungen, hinsichtlich z.B. der Verkehrsanbindung, Sozialstrukturen, Immissionen, kann sich
nachteilig auf den Ertrag der Immobilie oder einen etwaigen Verkaufserlds auswirken. Negative wirtschaftliche Auswirkungen kénnen sich auch daraus ergeben, dass
kalkulierte zuklnftige Mietertrage bzw. Verkaufserldse nicht in geplanter Hohe entstehen. Diese Risiken erhdhen das Ausfallrisiko des Emittenten, welches der Anleger
tragt.

5.4 Eingeschrankte Ubertragbarkeit
Die Nachrangdarlehen sind nicht verbrieft und kénnen nur mit Zustimmung des Emittenten im Wege der Vertragsibernahme auf einen Dritten Ubertragen werden.
Ein geregelter Zweitmarkt existiert nicht. Die Vermogensanlage ist damit nur eingeschrankt handelbar.

6. Emissionsvolumen sowie Art und Anzahl der Anteile

Der Funding-Hochstbetrag, den der Emittent maximal im Rahmen dieser Schwarmfinanzierung in Deutschland einwerben mdéchte, betragt EUR 560.000. Bei der
Vermogensanlage handelt es sich um unverbriefte Nachrangdarlehen mit einem qualifizierten Rangricktritt, die die Anleger Uber die dagobertinvest-Plattform mit
Nachrangdarlehensbetragen von mindestens EUR 100 bis zu maximal EUR 25.000 mit dem Emittenten abschlieRen kénnen. Das tatsdchliche Emissionsvolumen am
Ende des Kampagnenzeitraums sowie die Anzahl der tatsdchlich begebenen Nachrangdarlehen hangen neben dem Funding-Hochstbetrag insbesondere von Anzahl
und Hohe der durch die Anleger abgegebenen Nachrangdarlehensgebote ab. Die maximale Anzahl der von Anlegern in Deutschland begebenen Nachrangdarlehen
betrdgt dabei 5.600.

Die in Deutschland angebotene Vermégensanlage ist Teil einer Emission, die in Deutschland, Osterreich und der Schweiz stattfindet. Das maximale Emissionsvolumen,
das der Emittent von Anlegern mit Wohnsitz in Deutschland, Osterreich und der Schweiz insgesamt einwerben méchte, betragt zusammen EUR 560.000. Das fir
Anleger aus Deutschland zur Verfiigung stehende Emissionsvolumen verringert sich proportional, wenn in Osterreich oder der Schweiz entsprechende Betrage ein-
geworben werden. Das 6ffentliche Angebot der Vermégensanlage in Osterreich und der Schweiz soll am 21.07.2023 beginnen.

7. Verschuldungsgrad auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses
Der auf Grundlage des letzten, fur das Geschaftsjahr 2021 aufgestellten Jahresabschlusses zum 31.12.2021 berechnete Verschuldungsgrad des Emittenten betragt
2.450,97%.

8. Aussichten fir die vertragsgemafe Zins- und Rickzahlung unter verschiedenen Marktbedingungen

Zins- und Ruckzahlungsanspriiche des Anlegers stehen jederzeit unter dem Vorbehalt ausreichender Liquiditat des Emittenten und unterliegen einem qualifizierten
Rangricktritt. Damit sind die Aussichten fir die vertragsgemaRe Zins- und Rickzahlung in besonderem MaRe von dem wirtschaftlichen Erfolg des Emittenten mit
seiner unter Ziffer 2 beschriebenen Geschaftstatigkeit abhadngig. MaRgebliche Faktoren fir die Aussichten auf Zins- und Rickzahlung sind die positive oder negative
Entwicklung des Wohnimmobilienmarktes im GrofRraum Stuttgart (Deutschland) und wie sich der Emittent auf diesem Markt behauptet. Wesentliche Einflussfaktoren
sind dabei insbesondere die Entwicklung der Nachfrage nach entsprechenden Immobilien, der Baurohstoffpreise, der Finanzierungs- sowie der Vertriebskosten.
Eine positive oder neutrale Entwicklung des genannten Immobilienmarktes sowie eine wettbewerbsfahige Positionierung des Emittenten auf diesem Markt verbes-
sern die Erfolgsaussichten fir das Immobilienprojekt und erhéhen damit die Aussichten auf eine vertragsgemaRe Zins- und Rickzahlung zugunsten des Anlegers. Zu
einer positiven Entwicklung des genannten Immobilienmarktes tragen beispielsweise eine anhaltend hohe oder steigende Nachfrage nach Wohnraum im Umfeld des
Immobilienprojekts, sinkende Baurohstoffpreise, sinkende Vertriebskosten beim Verkauf des Immobilienprojekts sowie sinkende Finanzierungskosten einer etwaigen
fir das Immobilienprojekt aufgenommenen Fremdkapital-Finanzierung bei. Im Szenario einer neutralen oder positiven Geschaftsentwicklung gestitzt durch eine
neutrale oder positive Marktentwicklung bestehen gute Voraussetzungen dafir, dass der Emittent die Zinszahlung sowie die Riickzahlung des Nachrangdarlehensbe-
trages vertragsgemaR leistet.

Eine negative Marktentwicklung sowie eine weniger wettbewerbsfahige Positionierung des Emittenten auf diesem Markt verschlechtern die Erfolgsaussichten fir das
Immobilienprojekt und senken damit die Aussichten auf eine vertragsgemalie Zins- und Rickzahlung an den Anleger. Anzeichen fir eine negative Marktentwicklung
sind beispielsweise negative makrodkonomische Verdanderungen, insbesondere Inflation, steigende Baurohstoffpreise, eine negative Entwicklung der Nachfrage nach
Wohnraum und politische sowie regulatorische Anpassungen, die sich negativ auf das Marktumfeld auswirken und damit den Erfolg des Immobilienprojekts gefahr-
den. Im Szenario einer unerwartet negativen Geschaftsentwicklung, ausgeldst oder verstarkt durch eine negative Marktentwicklung, besteht die Gefahr, dass der
Emittent nicht zur vertragsgemalen Zinszahlung und Rickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages in der Lage ist. Dies kann zum vollstandigen Verlust des eingesetz-
ten Nachrangdarlehenskapitals fiihren. Bezlglich der mit der Vermogensanlage verbundenen Risiken wird auf Ziffer 5 dieses Vermégensanlagen-Informationsblatts
verwiesen.

9. Kosten und Provisionen, einschlieBlich samtlicher Entgelte und sonstiger Leistungen
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9.1 Vom Anleger zu tragende Kosten/Provisionen/sonstige Entgelte und Leistungen
Der Anleger tragt bzw. erbringt keine Kosten/Provisionen/sonstigen Entgelte und Leistungen (mit Ausnahme des investierten Nachrangdarlehenskapitals selbst) in
Verbindung mit der Vermogensanlage. Etwaige Kosten/Provisionen/sonstigen Entgelte und Leistungen, die dem Anleger gegenuber Dritten (z.B. Banken oder anderen
Finanzinstituten im Zusammenhang mit einer Fremdfinanzierung des Nachrangdarlehenskapitals und/oder gegeniber der Finanzverwaltung) entstehen, sind dem
Emittenten nicht bekannt und sind ggf. durch den Anleger in eigener Verantwortung zu ermitteln und zu tragen.

9.2 Entgelt fur die Vermittlungs- und Verwaltungstatigkeit von dagobertinvest
Dagobertinvest erhalt vom Emittenten ein Entgelt in Hohe von (1) EUR 8.400 einmalig als Beratungshonorar fiir die Unterstitzung bei der Erstellung der notwendigen
Informationen, (2) 5,70% einmalig vom eingeworbenen Nachrangdarlehenskapital im Falle einer erfolgreichen Finanzierung als Vermittlungshonorar und (3) 1,00%
jahrlich vom eingeworbenen Nachrangdarlehenskapital ab Auszahlung des Kapitals bis zur Beendigung der Vertragsbeziehung mit dem Emittenten fir laufende Ad-
ministration. Diese Entgelte werden aus dem Nachrangdarlehenskapital finanziert.

10. Nichtvorliegen von maRgeblichen Interessensverflechtungen zwischen dem Emittenten und dem Betreiber der Internet-Dienstleistungsplattform

Es bestehen keine maRgeblichen Interessenverflechtungen zwischen dem Emittenten und dagobertinvest, der Betreiberin der dagobertinvest-Plattform. Insbeson-
dere sind weder ein Mitglied der Geschaftsfiihrung des Emittenten oder deren Angehérige im Sinne des § 15 Abgabenordnung auch Mitglied der Geschaftsfihrung
von dagobertinvest noch ist der Emittent mit dagobertinvest gemaR § 15 Aktiengesetz verbunden.

11. Anlegergruppe, auf die die Vermégensanlage abzielt

Die Vermogensanlage richtet sich an Privatkunden gemaR § 67 Absatz 3 Wertpapierhandelsgesetz (WpHG), die das Ziel der allgemeinen Vermégensbildung verfolgen.
Eine Zeichnung durch professionelle Kunden und/oder geeignete Gegenparteien gemaRk § 67 WpHG ist jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Der Anleger muss
einen kurzfristigen Anlagehorizont haben, da die Vermogensanlage 18 Monate (bzw. bei Austibung der Verlangerungsoption durch den Emittenten maximal 24 Mo-
nate) gehalten werden muss. Aufgrund der mit der Vermogensanlage verbundenen Risiken handelt es sich um eine Vermogensanlage fur Anleger mit Grundkennt-
nissen und / oder Erfahrungen mit Vermogensanlagen. Der Anleger muss fahig sein, die Verluste, die sich aus der Vermogensanlage ergeben konnen, bis hin zu 100%
des Gesamtbetrages des eingesetzten Kapitals (Totalverlust), ggf. zuztglich einer durch eine etwaige Fremdfinanzierung des Anlagekapitals entstehenden Zins- und
Tilgungslast, zu tragen. Andernfalls konnen entsprechende Verluste und Belastungen zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.

12. Schuldrechtliche oder dingliche Besicherung der Riickzahlungsanspriiche von zur Immobilienfinanzierung verauBerten Vermégensanlagen
Es besteht keine schuldrechtliche oder dingliche Besicherung der Rickzahlungsanspriiche der verdulRerten Vermogensanlage.

13. Verkaufspreis samtlicher in einem Zeitraum von 12 Monaten angebotenen, verkauften und vollstandig getilgten Vermégensanlagen des Emittenten

Der Emittent hat zum Stand der Aufstellung dieses Vermogensanlagen-Informationsblatts (Seite 1) in den vergangenen 12 Monaten in Deutschland die Vermogens-
anlage ,P439 | E.A. Property Investments: Sindelfingen bei Stuttgart” im Gesamtbetrag von EUR 560.000 angeboten und in Hohe von EUR 0,00 verkauft, die noch
nicht vollstandig getilgt worden ist.

14. Nichtvorliegen von Nachschusspflichten
Die Vermogensanlage sieht keine Nachschusspflicht im Sinne des § 5b Abs. 1 VermAnIG vor.

15. Angaben zum Mittelverwendungskontrolleur
Ein Mittelverwendungskontrolleur nach § 5c VermAnIG wurde bei der vorliegenden Vermdgensanlage nicht bestellt.

16. Nichtvorliegen eines Blindpool-Modells
Bei der Vermogensanlage liegt kein Blindpool-Modell im Sinne von § 5b Absatz 2 VermAnIG vor.

17. Gesetzliche Hinweise:

17.1 Keine inhaltliche Prifung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“)
Die inhaltliche Richtigkeit dieses Vermdgensanlagen-Informationsblatts unterliegt nicht der Priifung durch die BaFin.

17.2 Keine Hinterlegung eines Verkaufsprospekts bei der BaFin
Fur die Vermogensanlage wurde kein von der BaFin gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Informationen erhalt der Anleger unmittelbar von dem
Anbieter oder Emittenten der Vermogensanlage.

17.3 Letzter offengelegter Jahresabschluss des Emittenten
Der letzte offengelegte Jahresabschluss des Emittenten zum 31.12.2021 ist im elektronischen Bundesanzeiger unter www.bundesanzeiger.de veréffentlicht und kann
online abgerufen werden. Zukinftig aufgestellte Jahresabschlisse werden im Unternehmensregister offengelegt und kdnnen unter www.unternehmensregister.de
abgerufen werden.

17.4 Anspriiche auf der Grundlage einer Angabe in dem Vermdogensanlagen-Informationsblatt
Anspriche auf der Grundlage einer in diesem Vermogensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe kénnen nur dann bestehen, wenn die Angabe irrefiihrend
oder unrichtig ist und wenn die Vermogensanlage wahrend der Dauer des offentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten
offentlichen Angebot der Vermdgensanlage im Inland, erworben wird.

18. Bestatigung der Kenntnisnahme des Warnhinweises vor Vertragsschluss
Die Bestatigung der Kenntnisnahme des Warnhinweises vor Vertragsschluss nach § 13 Absatz 4 Satz 1 VermAnlG erfolgt gemaR
§ 15 Absatz 4 VermAnIG in einer der Unterschriftleistung gleichwertigen Art und Weise.



