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Sehr geehrte Investoren,

Sie sind in Begriff in eines unserer Projekte zu investieren. Daher moéchte ich die Gelegenheit nutzen
und mich bei lhnen vorstellen. Mein Name ist Wolfgang Bittermann. Ich bin 59 Jahre alt und ich bin
noch immer Bautrdger aus Leidenschaft.

Die Leidenschaft fiir das Bauen von Hausern hat schon sehr friih begonnen — wahrend meiner Tatigkeit
bei ELK Fertighduser in den 1980er Jahren. Daher habe ich auch nicht lange gezogert, als mich 1992 ein
ehemaliger Arbeitskollege gefragt hat, ob wir uns nicht gemeinsam um die Entwicklung, Betreuung und
Koordination von Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern kiimmern mdchten. Daraus entstand dann
die erste Wohnpark-Gesellschaft — die jetzige Wohnpark Einfamilienhaus Bautrager GmbH.

Heute, fast 25 Jahre spater und mittlerweile schon Uber 17 Jahre als Alleingesellschafter und -
geschaftsfihrer, bin ich noch immer mit dieser Gesellschaft und der Marke fir die sie steht aktiv. Knapp
1.000 neu errichtete Wohneinheiten konnten wir seit Beginn der Wohnpark bereits realisieren. Ich bin
also, wenn man so will, ein ,alter Hase” im Bautrdgergeschaft, der noch immer Freude an der
Entwicklung und Umsetzung neuer Projekte hat. Und warum mein Feuer fiir unsere Projekte immer
noch brennt? Auch wenn ich bald die 1000ste Wohneinheit Gbergebe, so ist jedes Projekt in seiner
Konstellation einzigartig; jedes Haus ein Unikat. Und mein seit Jahren gut eingespieltes Team aus
Mitarbeitern und Partnerfirmen garantieren den fiir unsere Branche so wichtigen reibungslosen
Projektablauf. Auch dann, wenn es einmal Herausforderungen zu meistern gilt.

Seit 2010 stiegen die Grundstickspreise rasch an. Optionen zur Sicherung einer aussichtsreichen
Liegenschaft in Toplagen wahrend der Projektierungs- und Verwertungsphase wurden rar, da
Grundstickseigentimer mittlerweile nur dann verkaufen, wenn sie den Verkaufserl6s tatsachlich als
liguide Mittel bendtigen — dann aber sofort. Und aufgrund gednderter Spielregeln bei unseren
Finanzierungspartnern, konnten nur noch Projektfinanzierungen genehmigt werden, wozu alle
Projektdetails vollstidndig ausgearbeitet vorliegen mussten, bevor ein Grundstiick angekauft werden
konnte. Das in Kombination mit der Auflage immer hoherer Eigenmittelanteile fiihrte schlieRlich dazu,
dass wir in Summe weniger Projekte als friiher umsetzen konnten. Teils, weil die Zeit bis zu einer
Finanzierungszusage langer gedauert hat, als die Liegenschaften liberhaupt auf dem Markt waren.
Teils, weil die notwendigen Eigenmittel in anderen Projekten gebunden waren.

Als ich Ende 2015 von der neuen Moglichkeit von Finanzierungen tiber Crowdinvesting erfuhr, war mir
relativ schnell klar, dass dies eine neue und interessante Finanzierungssaule flir Bautragerprojekte, wie
wir sie in der Wohnpark realisieren, sein kénnte. Doch gleichzeitig war ich auch skeptisch, wie genau
wir diese Finanzierungsmoglichkeit nutzen kénnen, und ob wir mit unserem Angebot entsprechend
Investoren ansprechen kdnnen. Jetzt, knapp zwei Jahre spater, bin ich sehr froh, diese Moglichkeit
ergriffen zu haben. Der enorme Zulauf zu unseren bisherigen Crowdinvesting- Kampagnen hat meine
Erwartungen Ubertroffen und meine anfangliche Skepsis weichen lassen. Nicht nur, dass wir durch die
vielen Investitionen schneller und flexibler auf den Markt reagieren kénnen, der Erfolg ist zugleich auch
sehr motivierend fir mein Team und mich. Daftir und fir das Vertrauen, das die Investoren in uns



gesetzt haben und setzen, bedanke ich mich sehr, denn ich weil3, dass das nicht selbstverstandlich ist.
Wir arbeiten hart, um dieses Vertrauen nicht zu enttauschen und werden bei jeder unserer Kampagnen
danach trachten, die vorgestellten Projekte im vorgesehenen Zeitrahmen abzuschlieBen, um die
Darlehensriickzahlungen daraus zu gewahrleisten. So, wie wir das bisher bereits vier unserer
Kampagnen geschafft haben. Daher kalkulieren wir auch immer sowohl einen zeitlichen als auch einen
rechnerischen Sicherheitspuffer fir die notwendigen Riickzahlungen ein.

Ihre Investitionen dienen zur ,Ablose” von Eigenmitteln und Eigenleistungen, die wir bereits in Projekte
eingebracht haben, um sie bis kurz vor Baubeginn oder auch dariiber hinaus voranzutreiben. Wir
kénnen damit neue Projekte entwickeln. Sie erhalten Ihre Investition aber aus den vorgestellten und
bereits in Umsetzung befindlichen Projekten zurlick. Diese sind dann schon so weit fortgeschritten,
dass die Realisierung jedenfalls stattfinden wird. Deshalb kénnen wir auch kurze Laufzeiten anbieten.
Durch die bisherigen Investitionen haben wir bereits mehrere neue Projekte entwickeln kdnnen, wie
beispielsweise das Projekt in Baden. Wir haben die Liegenschaften nach detaillierter Prifung bereits
im Oktober 2017 angekauft, die Baubewilligung soll bis Februar eintreffen und bis auf eine
Wohneinheit ist das Projekt auch schon wieder zur Ganze verwertet. Beste Voraussetzungen also, um
noch im Frithjahr mit dem Bau zu beginnen. Nach unserem veranschlagten Bauzeitplan ist die
Fertigstellung der gesamten Anlagen und die abschlieRende Ubergabe fiir Frithjahr 2019 geplant.

Ich freue mich schon darauf, Sie Ulber die News-Funktion von dagobertinvest Uber unsere
Projektfortschritte informieren zu kdnnen und bedanke mich noch einmal fir lhr Vertrauen.

Wolfgang Bittermann




